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Warszawa, 6 wrzesnia 2024 r.
Ceny mieszkan w czasie wakacji ustabilizowaty sie

W pordwnaniu z lipcem srednie ceny mieszkan zmienity sie nieznacznie. Wzrosty
na poziomie 0,3 proc. m/m zanotowano w 6 najwiekszych miastach. Najmocniej
ceny wzrosty w Gdarnsku — o 4 proc. m/m. W Warszawie i Krakowie srednia cena
za m2 mieszkania spadta o odpowiednio 0,11 proc. i 1,2 proc. m/m. Srednia cena
1 m? mieszkania w catej Polsce wyniosta na koniec sierpnia 11,7 tys. PLN, aw 6
najwiekszych miastach — 15,7 tys. PLN.

Wazrost cen wyhamowat

Ceny mieszkan pozostaja na stabilnym poziomie. Jedynie w grupie najwiekszych miast m?
mieszkania zdrozat m/m, jednak byt to wzrost cen bliski O proc. W pozostatych grupach
miast —tych do 500 tys. oraz do 100 tys. mieszkaricéw ceny spadty m/m. Od kilku miesiecy
obserwujemy spowolnienie wzrostu cen na rynku mieszkaniowym. Cho¢ obserwujemy
jeszcze dwucyfrowe wzrosty r/r jest to poktosie skokdw, jakie miaty miejsce w przeciggu
ostatniego roku. W ujeciu miesiecznym dynamika $rednich cen za m? oscyluje wokét 0
proc. lub jest wrecz na ujemnym poziomie.

W kolejnych miesigcach spodziewamy sie dalszego hamowania dynamiki cen mieszkan.
Wptyw na to bedzie miato kilka czynnikow. Z jednej strony mimo 31 tys. wnioskow
kredytowych ztozonych w lipcu mozna sie spodziewac, Zze w kolejnych miesigcach liczba ta
bedzie male¢ m.in. w zwigzku ze spadajgcq wartosciq zapytan kredytowych. Mniejszemu
popytowi na rynku mieszkaniowym bedzie towarzyszy¢ stabilna lub zmniejszona podaz
dostepnych mieszkan. Dobra koniunktura w budownictwie wptynie na rynek w dalszej
perspektywie — mieszkania, ktorych budowe obecnie rozpoczeto wejdqg realnie na rynek
dopiero za 2-3 lata, choc czes¢ z nich moze zostac¢ wprowadzonych do oferty wczesniej.
Obecnie w okresie styczen-lipiec do uzytku oddano w Polsce 114 tys. mieszkan tj. najmniej
od 2019 r. oraz o 10 proc. mniej niz w tym samym okresie poprzedniego roku. Dodatkowo
deweloperzy i inni sprzedajgcy bedq skfonni do wstrzymania sie z wystawieniem mieszkan
na sprzedaz w zwigzku z mniejszym wzrostem cen niz jeszcze kilka miesiecy temu oraz
zmniejszonym popytem” — komentuje Jedrzej Lubasinski, analityk z zespotu
zrobwnowazonego rozwoju.
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Ceny za 1 m2 mieszkania z podziatem na wielkos¢ miast (w tys. PLN)
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Podaz nowych mieszkan wyhamowuje

Podaz mieszkan na sprzedaz jest wyraznie wyzsza niz w zesztym roku, jednak miesieczna
dynamika wskazuje na wyhamowanie wzrostow. W sierpniu miat miejsce wyrazny spadek
podazy mieszkan na sprzedaz w poréwnaniu do lipca br. W skali catego kraju srednio co
tydzien na rynek wptywato o 12,4 proc. ofert sprzedazy mieszkan mniej niz w lipcu.
Dwucyfrowe spadki miaty miejsce w kazdej z grup miast. Najmocniej podaz zmalata w
miastach od 100 tys. do 500 tys. mieszkarnncéw — o prawie 14 proc. m/m.
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$rednia tygodniowa liczba ofert z podziatem na wielko$¢ miast
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,Rynek budowy mieszkan kontynuuje trend wzrostowy. Od poczgtku 2024 r. do lipca
rozpoczeto budowe 142 tys. mieszkan. To drugi najwyziszy wynik biorgc pod uwage
pierwsze 7 miesiecy po poziomie odnotowanym 2021 r., kiedy ztoZono 170 tys. wnioskow.
W ujeciu rocznym do lipca 2024 rozpoczeto o 40 proc. wiecej buddw niz w analogicznym
okresie 2023 r. Rowniez pod wzgledem pozwolen na budowe pierwsze 7 miesiecy 2024 r.
jest dobrych. Do lipca wigcznie wydano pozwolenia na budowe 170 tys. mieszkar — o 30
proc. wiecej niz przed rokiem. Rok 2024 oznacza pdki co odbicie sie koniunktury po
rekordowych latach 2021 i 2022 oraz dotku w 2023 r.” — komentuje Tomasz Madry, starszy
analityk z zespotu zréwnowazonego rozwoju.
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Polski Instytut Ekonomiczny to publiczny think tank ekonomiczny z historig
siegajaca 1928 roku. Jego obszary badawcze to przede wszystkim
makroekonomia, energetyka i klimat, gospodarka $wiatowa, foresight
gospodarczy, gospodarka cyfrowa, zréwnowaiony rozwdj i ekonomia
behawioralna. Instytut przygotowuje raporty, analizy i rekomendacje dotyczace
kluczowych obszaréw gospodarki oraz 2iycia spotecznego w Polsce, z
uwzglednieniem sytuacji miedzynarodowe;j.
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Kontakt dla mediow:
Ewa Balicka-Sawiak
Rzecznik Prasowy

T:+48 727 427 918

E: ewa.balicka@pie.net.pl
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