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Kluczowe liczhy

Rynek sprzedazy mieszkan
w 17 najwiekszych miastach

o 14 proc. r/r o 18 proc. r/r

$rednio wzrosty ceny na rynku Srednio wzrosty ceny na rynku wtérnym
pierwotnym

o 28 proc. r/r

$rednio zwiekszyta sie liczba nowych
ofert tacznie na obu rynkach

Rynek najmu mieszkan
w 7 najwiekszych miastach

o 3,2 proc. r/r o 2 proc. r/r

srednio wzrosty ceny najmu mieszkan srednio wzrosta liczba nowych ofert
W najpopularniejszym segmencie 40-60 m? najmu

o 8 proc. k/k

srednio wzrosta liczba nowych ofert
najmu
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Rynek mieszkaniowy w Warszawie

18,7 tys. PLN

wynosita srednia cena sprzedazy 1 m?
mieszkania na rynku wtérnym

o 17 proc. r/r

srednio wzrosty ceny sprzedazy
mieszkan na rynku wtérnym

3,7 tys. PLN

wynosita srednia cena najmu mieszkania
W najpopularniejszym segmencie 40-60 m?

o 6 proc. r/r

Srednio wzrosta liczba nowych ofert najmu
mieszkania

17,5 tys. PLN

wynosita srednia cena sprzedazy 1 m?
mieszkania na rynku pierwotnym

0 17 proc. r/r

srednio wzrosty ceny sprzedazy
mieszkan na rynku pierwotnym

o 3 proc. r/r

$rednio wzrosty ceny najmu mieszkan
w najpopularniejszym segmencie 40-60 m?
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Kluczowe wnioski

W 11l kwartale 2024 r. popyt na kredyty mieszkaniowe utrzymat sie na po-
dobnym poziomie jak w poprzednim kwartale. Wedtug danych Biura Informa-
cji Kredytowej w III kwartale 2024 r. ztozono ponad 85 tys. wnioskow o kre-
dyt hipoteczny. W poréwnaniu z poprzednim kwartatem to spadek o 1 proc.,
a wzgledem analogicznego okresu w ubiegtym roku — spadek o 28 proc. Ob-
serwowany spadek r/r wynika z efektu wysokiej bazy — na poczatku Il kwar-
tatu 2023 r. zostat uruchomiony program ,,Bezpieczny Kredyt 2%”, ktory
znacznie podniost popyt na kredyty mieszkaniowe. W IV kwartale 2023 r.
popyt na kredyty hipoteczne byt na najwyzszym poziomie od 2021 r. Wobec
tego rowniez i w przysztym kwartale nalezy spodziewac sie spadku liczby
whnioskow kredytowych w ujeciu rocznym. Nie przewidujemy jednak spadkow
w ujeciu kwartalnym - ze wzgledu na utrzymujacy sie wzrost wynagrodzen
liczba wnioskow o kredyt hipoteczny prawdopodobnie utrzyma sie w okoli-
cach 80 tys.

W 11l kwartale roczna dynamika cen mieszkan na obu rynkach byta nizsza
niz w poprzednich dwoéch kwartatach 2024 r. W grupie 17 najwiekszych miast
ceny wzrosty o 18 proc. na rynku wtérnym oraz 14 proc. na rynku pierwot-
nym. Wzrost cen mocniej spowolnit na rynku deweloperskim - w poréwna-
niu z poprzednim kwartatem byt nizszy o 5,5 pkt. proc. W zadnym z szesciu
najwiekszych miast ceny mieszkan na rynku wtéornym nie wzrosty w po-
rownaniu z Il kwartatem, zas w dwoch najdrozszych miastach — Warszawie
i Krakowie — byty nieznacznie nizsze.

W kolejnych miesiacach spodziewamy sie dalszej stabilizacji cen. Bedzie to
wynikato przede wszystkim ze spodziewanego utrzymania wysokiego opro-
centowania kredytéw hipotecznych oraz braku zapowiedzi istotnego obnize-
nia stép procentowych przez Rade Polityki Pienieznej. Te czynniki spowoduja,
ze dostepnos¢ finansowania bankowego dla oséb, ktore chcg zakupi¢ miesz-
kanie pozostanie na podobnym poziomie jak w tym kwartale. Dodatkowo na
tle poprzednich lat liczba nowo wybudowanych mieszkan na rynku wciaz
jest niska. Wedtug danych GUS w okresie styczen-wrzesien 2024 r. oddano
do uzytkowania o 10 proc. mieszkan mniej niz rok wczesniej w analogicz-
nym okresie i jednoczesnie najmniej od pieciu lat. Pod koniec tego roku oraz
w nastepnym na rynku zaczng pojawia¢ sie mieszkania, ktérych budowe
rozpoczeto w 2022 r. i 2023 r., tj. w okresie najstabszej koniunktury w bu-
downictwie od 2017 r.

Podaz nowych ofert sprzedazy spowalnia, ale wciaz jest na wysokim poziomie.
W 16 miastach wojewoddzkich i Gdyni srednia tygodniowa liczba nowych ofert
sprzedazy mieszkania wyniosta 8 tys. W ujeciu kwartalnym oznacza to spadek
0 9 proc. Na rynku pierwotnym spadek wyniost 15 proc. k/k i jest to drugi kwar-
tat z rzedu, w ktérym oferta deweloperska sie kurczy. Mimo to liczba mieszkan
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https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/przemysl-budownictwo-srodki-trwale/budownictwo/budownictwo-mieszkaniowe-w-okresie-styczen-wrzesien-2024-roku,5,156.html

wprowadzanych do sprzedazy jest wysoka w poréwnaniu z wynikami obser-
wowanymi w 2023 r. i 2022 r. Wzrost liczby nowych ofert w ujeciu rocznym na
poziomie 27 proc. to obecnie gtéwnie efekt niskiej bazy — Ill kwartat 2023 r. to
najnizsza podaz nowych ofert na sprzedaz w ostatnich dwodch latach.

Kolejny kwartat z rzedu ceny najmu sa stabilne. W siedmiu najwiekszych
miastach (Warszawa, Krakoéw, Poznan, Gdansk, Gdynia, £6dz, Wroctaw),
w ktérych znajduje sie ponad 75 proc. ofert najmu, $rednia cena wynajecia
mieszkania wzrosta w 1l kwartale 2024 r. o 3 proc. r/r. To podobny wzrost jak
w poprzednich kwartatach. Wzrost przekraczajacy 5 proc. rocznie miat miej-
sce jedynie w Poznaniu. W Warszawie najem zdrozat o 2 proc. r/r, natomiast
we Wroctawiu ceny najmu w ujeciu rocznym spadty o 1 proc.

Oferta mieszkan na wynajem nieznacznie wzrosta. W IIl kwartale 2024 r. licz-
ba nowych ofert najmu w siedmiu najwiekszych miastach wzrosta o 2 proc.
w ujeciu rocznym. Wynika to przede wszystkim z wyzszej podazy w Warsza-
wie, w ktorej oferta wzrosta o 6 proc. r/r. W pozostatych szesciu miastach
liczba ofert pozostata na takim samym poziomie co rok wczesniej. W uje-
ciu kwartalnym podaz ofert najmu w najwiekszych miastach kraju wzrosta
0 8 proc., co jest rokrocznym zjawiskiem ze wzgledu na rozpoczynajacy sie
rok akademicki.

W Il kwartale 2024 r. Polska odnotowata najwiekszy wzrost cen miesz-
kan w catej Europie — zaré6wno w ujeciu realnym, jak i nominalnym. W uje-
ciu nominalnym ceny mieszkan w Polsce na obu rynkach wzrosty $rednio
0 17,7 proc. r/r w porownaniu ze srednig unijna na poziomie 2,9 proc. r/r.
W ujeciu realnym — po uwzglednieniu wzrostu wynagrodzen — ceny mieszkan
w I kwartale 2024 r. w Polsce wzrosty o 4,7 proc., a $rednio w panstwach
UE spadty o 2,2 proc. W wiekszosci panstw Unii Europejskiej ceny miesz-
kan w ujeciu realnym spadty — wzrosty wieksze niz 1 proc. wystapity tylko
w Polsce i w Hiszpanii. Spodziewamy sie, ze w Ill kwartale réznica pomie-
dzy dynamika wzrostu cen mieszkan w Polsce i w pozostatych panstwach
UE zmniejszy sie ze wzgledu na obserwowane juz wyhamowanie dynamiki
wzrostu cen w Polsce.

W 11l kwartale 2024 r. Polska miata najwyzszy w Europie koszt zaciagania
kredytow hipotecznych. Wynika to z relatywnie wysokiej stopy procentowe;j
na tle krajow regionu oraz marzy bankéw. Polska jest tez jedynym krajem
regionu, ktory nie obnizyt stop procentowych w 2024 r. Zarowno Europejski
Bank Centralny, jak i narodowe banki w Czechach czy na Wegrzech rozpo-
czety obnizki stop procentowych ze wzgledu na spadajaca inflacje. W Polsce
ostatnia obnizka stop procentowych byta we wrzesniu 2023 r. W 11l kwartale
2024 r. gtdbwna stopa procentowa NBP wynosi 5,75 proc., a RPP deklaruje, ze
stopy procentowe w najblizszym czasie nie ulegna zmianie.
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Rynek sprzedazy
mieszkan

Wzrost cen sprzedazy w ujeciu rocznym spowolnit pierwszy raz od poczatku
2023 r. W grupie 17 najwiekszych miast w Il kwartale 2024 r. ceny na rynku
wtoérnym wzrosty o 18 proc. r/r, a na rynku pierwotnym o 14 proc. r/r. Szcze-
goélne spowolnienie dynamiki cen odnotowano wsrod ofert z drugiej reki,
wsrod ktorych roczny wzrost obnizyt sie o ponad 5 pkt. proc. wzgledem po-
ziomdéw notowanych w poprzednim kwartale. W 11l kwartale 2024 r. nominalny
wzrost cen sprzedazy mieszkan byt wyzszy niz dynamika wynagrodzen, ktéra
w tym okresie wynosita ok. 10 proc.

Wykres 1. Roczne zmiany cen za 1 m? mieszkania wérod nowych ofert na rynku pierwotnym

i wtéornym w grupie 17 najwiekszych miast (w proc.)

23,4
21

14

14,2

5,6
9,2
4,2
Il kw. 2023 111 kw. 2023 IV kw. 2023 I kw. 2024 Il kw. 2024 I kw. 2024

== Rynek pierwotny

Rynek wtorny

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych propertly.io.

W wigkszosci miast wojewoédzkich w poréwnaniu z poprzednim kwartatem
ceny nie wzrosty. Na rynku pierwotnym tylko w Bydgoszczy, Krakowie, Szcze-
cinie oraz Zielonej Gorze wystapit wzrost cen wiekszy niz 3 proc. w ujeciu
kwartalnym. W pozostatych miastach wojewodzkich ceny pozostaty na po-
ziomie z poprzedniego kwartatu lub nieznacznie spadty. Na rynku wtornym
w 13 spoérdd 17 miast ceny nie zmienity sie lub byty nizsze w poréwnaniu
z poprzednim kwartatem. Natomiast w Warszawie w poréwnaniu z Il kwar-
tatem ceny pozostaty na takim samym poziomie na rynku pierwotnym, a na
rynku wtérnym spadty o 1 proc.

W Warszawie $rednia cena ofertowa za 1 m2 na rynku wtérnym wyniosta
18,7 tys. PLN, za$ na rynku pierwotnym 17,5 tys. PLN. W stolicy w ujeciu
rocznym ceny wzrosty o 17 proc. na obu rynkach. Na rynku pierwotnym je-
dynie w Rzeszowie érednia cena jest ponizej poziomu 10 tys. PLN za 1 m?

Rynek sprzedazy mieszkan



mieszkania. Na rynku wtérnym érednie ceny ponizej 9 tys. PLN za 1 m? sg
w todzi, Zielonej Gorze i Bydgoszczy.

Wykres 2. Srednia cena za 1 m2 mieszkania w nowych ofertach w 11l kwartale 2024 r. (w tys. PLN)
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I Rynek pierwotny Rynek wtoérny

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych propertly.io.

Tabela1. Srednie ceny oraz wzrosty cen 1 m2 mieszkania w 17 najwiekszych miastach
w Il kwartale 2024 r.

. Rynek pierwotny Rynek wtoérny Zmian.a cen na Zmiana'cen ha
Miasto (w tys.) (w tys.) rynku pierwotnym rynku wtérnym r/r
r/r (W proc.) (w proc.)
Katowice 12,1 10,3 10,2 23,4
Krakow 16,7 16,6 15,3 18,6
Warszawa 17,5 18,7 17, 17
Gdynia 14,6 14, -2,2 15,8
Kielce 11,0 9,7 10,4 15,8
Zielona Gora 10,0 8,7 28,3 15,4
Lublin 1,5 10,6 21,7 15,0
Biatystok 11,1 10,4 9,3 13,8
Wroctaw 14,2 13,7 15,6 13,6
Olsztyn 12,2 9,4 33,6 13,1
Rzeszow 9,0 11,0 14,4 12,7
Opole 1,2 9,6 17,8 12,3
Szczecin 13,0 10,0 25,3 1,4
Poznan 12,5 11,8 14,3 1,3
tédz 10,3 8,8 9,5 10,6
Gdansk 14,5 15,3 24,0 10,5
Bydgoszcz 10,0 8,3 11,8 9,2

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych propertly.io.
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W kolejnych miesiacach spodziewamy sie dalszego spowolnienia wzrostu
cen, nie tylko w ujeciu kwartalnym, ale réwniez rocznym. Wiele wskazuje
na to, ze dynamika roczna konsekwentnie bedzie zmierza¢ do poziomoéw
jednocyfrowych w kolejnych kwartatach. Jak wynika z prognoz Narodowego
Banku Polskiego, w 2025 r. inflacja nie przekroczy $redniorocznego poziomu
4,5 proc., a wzrost PKB utrzyma sie na poziomie zblizonym do 3,5 proc. Do-
bre dane dotyczace wzrostu PKB prawdopodobnie nie beda zacheca¢ Rady
Polityki Pienieznej do mocnego obnizania stopy procentowej. Wedtug za-
powiedzi NBP do obnizki moze dojs¢ dopiero w potowie 2025 r., a konsen-
sus wskazuje, ze do konca 2025 r. stopy spadnag o 75 pkt. bazowych. Brak
perspektywy mocnej obnizki stép procentowych oznacza, ze w 2025 r. nie
bedziemy mieli do czynienia ze znacznym wzrostem zdolnosci kredytowej
Polakdéw, a co za tym idzie — zwiekszonym popytem na zakup mieszkania.

Podaz mieszkan na sprzedaz
nadal na wysokim poziomie

Mimo ze podaz nowych ofert sprzedazy mieszkan spada od dwéch kwarta-
tow, to wciaz pozostaje na wysokim poziomie. Od poczatku 2024 r. $rednia
tygodniowa liczba nowych ofert spadta o 11 proc. i w Il kwartale 2024 r. wy-
nosi 8 tys. Pomimo spadkdw jest to poziom wyzszy niz $rednia odnotowana
od potowy 2022 r. do konca 2023 r., ktora wynosita 7 tys. ofert tygodniowo.
Obserwowane obecnie ograniczenie oferty dotyczy w szczegdlnosci rynku
pierwotnego, na ktérym oferta zmniejszyta sie o 15 proc. r/r.

Wykres 3. Srednia tygodniowa liczba nowych ofert sprzedazy mieszkan w grupie 17 miast

w kolejnych kwartatach

7193 6613

9045 8913

7554 6852 7430 8ors
6371

I kw. 2022 1V kw. 2022

I kw. 2023 Il kw. 2023 11l kw. 2023 IV kw. 2023 | kw. 2024 1l kw. 2024 1l kw. 2024

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych propertly.io.

Kolejne miesiagce moga przynies¢ dalsze ograniczenie oferty mieszkan na
sprzedaz. Obecnie rozpoczyna sie okres, w ktérym na rynek beda wchodzi¢
mieszkania budowane w latach 2022-2023. Ten okres charakteryzowat sie
niska aktywnoscia deweloperow — rozpoczeto wtedy budowe odpowiednio
200 tys. i 190 tys. mieszkan, najmniej od 2016 r. GUS szacuje, ze wybudowa-
nie mieszkania trwa ok. 2 lata, mozna wiec oczekiwac, ze w kolejnych kwar-
tatach podaz nowych ofert sprzedazy mieszkan nie bedzie rosnac.
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https://nbp.pl/wp-content/uploads/2024/09/2024Q3_SPF_www.pdf
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https://pro.rp.pl/raporty-ekonomiczne/art41287551-rosnie-wiara-w-ciecie-stop-w-i-polowie-2025-roku
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Rynek najmu

Ceny najmu mieszkan w siedmiu najwiekszych miastach' wzrosty sred-

nio o 3 proc. w ujeciu rocznym. Jest to wyzszy wzrost niz w poprzednim

kwartale. W mieszkaniach z najpopularniejszego segmentu wielkosciowego

(40-60 m?), ktéry stanowi okoto 40 proc. oferty, przecietna cena najmu wy-

niosta 2,8 tys. PLN w najwiekszych miastach poza Warszawa i 3,7 tys. PLN

w Warszawie. W stolicy ceny najmu najmocniej wzrosty w najmniej popu-

larnych segmentach. W segmencie do 25 m2 o 6 proc. r/r., a w segmencie

powyzej 90 m?2 — o 8 proc. r/r. W pozostatych segmentach wzrosty nie prze-

kraczaty 3 proc. r/r. W pozostatych szesciu najwigkszych miastach jedynie

w segmencie mieszkan wiekszych niz 90 m?2 ceny wzrosty o ponad 4 proc.

W ujeciu rocznym.

Tabela 2. Rynek najmu w Warszawie

Powierzchnia Srednia liczba Srednia Zmiana
mieszkania Udziat w rynku (w proc.) nowych ofert cena cenr/r
w tygodniu (w tys. PLN) | (w proc.)
<25 m? 15 126 2,3 61
25-40 m? . i 30 707 2,9 27
40-60 m? ‘ LA 955 37 2,6
60-90 m? I 7 418 5.4 0,6
>90 m? ' 1s 182 17 7.8

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych propertly.io.

' Warszawa, Krakéw, Wroctaw, £t6dz, Poznan, Gdarisk, Gdynia.
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Tabela 3. Rynek najmu w szesciu najwiekszych miastach poza Warszawa

Powierzchnia Srednia liczba Srednia Zmiana
mieszkania Udziat w rynku (w proc.) nowych ofert cena cenr/r
w tygodniu (w tys. PLN) | (w proc.)
<25 m? ' 1s 290 1,8 2,8
25-40 m? ‘ I 33 1239 2,3 35
40-60 m? ‘ 143 1645 2,8 3,2
60-90 m? ' L 524 37 35
590 m? 12 99 61 21

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych propertly.io.

Liczba mieszkan dostepnych na wynajem jest stabilna. W Il kwartale 2024 r.

liczba mieszkan na wynajem w siedmiu najwiekszych miastach wzrosta nie-

znacznie o 2 proc. w porownaniu z analogicznym okresem w 2023 r. Gtéwnym

czynnikiem, ktory miat wptyw na wiekszg liczbe ogtoszen byt znaczny wzrost

liczby ofert w Warszawie (6 proc. r/r). Bez uwzglednienia stolicy, podaz ofert

najmu bytaby na podobnym poziomie co rok wczesniej. W ujeciu kwartalnym

liczba nowych ofert najmu wzrosta w siedmiu miastach o 8 proc., co jest

zwigzane z rozpoczeciem roku akademickiego.

12
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Dynamika cen sprzedazy
oraz najmu w siedmiu
najwieckszych miastach

Roczny wzrost cen mieszkan pozostaje znacznie wyzszy niz wzrost cen
najmu, chociaz w Il kwartale jego dynamika mocno spowolnita. Jeszcze
w | i Il kwartale 2024 r. roczny wzrost cen sprzedazy mieszkan w siedmiu
najwiekszych miastach? przekraczat 20 proc. i osiaggnat rekordowy poziom
22,5 proc. w Il kwartale br. Obecnie obserwowany wzrost spowolnit do pozio-
mu 16 proc. wzgledem analogicznego okresu rok wczesniej, co oznacza spa-
dek o ponad 5 pkt. proc. wzgledem Il kwartatu 2024 r. W ujeciu kwartalnym
roczna dynamika cen mieszkan najmocniej obnizyta swéj poziom w Krakowie
— wzrosty cen sg tam mniejsze na obu rynkach o ponad 10 pkt. proc.

W przypadku rynku najmu mieszkan roczny wzrost cen (w przeliczeniu
na 1 m?) pozostaje na stabilnym poziomie. Od czterech kwartatow dyna-
mika r/r na rynku najmu w najwiekszych miastach oscyluje miedzy 3 proc.
a 3,5 proc. Ze wzgledu na stabilny wzrost cen najmu oraz spowalniajaca
dynamike cen sprzedazy, réoznica miedzy oboma wskaznikami w Il kwarta-
le 2024 r. zmniejszyta sie do 13 pkt. proc. i jest na podobnym poziomie jak
pod koniec 2023 r.

Wykres 4. Roczna zmiana cen mieszkan na wynajem i na sprzedaz przeliczonych na 1 m? w siedmiu

najwiekszych miastach (w proc.)

21,1 225
16,3 16,
1,1
6,1
3.5 3] 31 3,3
I kw. 2023 IV kw. 2023 | kw. 2024 Il kw. 2024 1l kw. 2024
I Ceny najmu Ceny sprzedazy

Zrédto: opracowanie wasne PIE na podstawie danych propertly.io.

2 tacznie na rynku pierwotnym i wtérnym.

Dynamika cen sprzedazy oraz najmu w siedmiu najwiekszych miastach

13



Wzrost cen mieszkan w Polsce
znacznie powyzej sSredniej UE

0d poczatku 2023 r. nominalny wzrost cen mieszkan w Polsce pozostaje
znacznie powyzej sredniej unijnej. W Il kwartale 2024 r. réznice cen miedzy
Polska a srednig panstw UE osiggnety poziom 14,6 pkt. proc. W Il kwartale
2024 r. roczny wzrost cen wynidst w Polsce 17,7 proc., a w panstwach UE -
$rednio 2,9 proc. O ile przez wigkszo$¢ obserwowanego okresu (od 2019 r.)
zmiany nominalnych cen mieszkan w Polsce i w panstwach Unii Europej-
skiej prezentowaty podobna trajektorie zmian, to | kwartat 2023 r. przynidst
odwrocenie tego trendu. Od tego momentu réznice miedzy wzrostem cen
w Polsce a $rednim wzrostem dla panstw UE zaczety sie pogtebiac i osig-
gnety najwyzszy poziom w | kwartale 2024 r.

Wykres 5. Roczna dynamika cen mieszkan w Polsce i srednio w Unii Europejskiej w kolejnych
kwartatach w latach 2019-2024 (w proc.)
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Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych Eurostatu.

W Il kwartale 2024 r. realne wzrosty cen mieszkan — skorygowane o wzrost
wynagrodzen — rowniez byty najwyzsze w Polsce. W |l kwartale 2024 r.
w Polsce realne wzrosty byty na poziomie 4,7 proc., a érednio w Unii spa-
daty 0 2,2 proc. W 16 z 27 krajow UE ceny mieszkan w ujeciu realnym spa-
daty. Poza Polska wzrosty mozna byto zaobserwowac jedynie w Hiszpanii
(4,2 proc.), za$ w Portugali, na Stowenii i w Belgii wzrost cen byt zblizony
do 0.
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Wykres 6. Roczna dynamika cen mieszkan w wybranych krajach europejskich w Il kwartale 2024 r.
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Zrédto: opracowanie wasne PIE na podstawie danych Eurostatu.

Wysokie stopy procentowe

W Polsce w Ill kwartale 2024 r. oprocentowanie nowych kredytéw hipo-
tecznych byto najwyzsze w catej Europie. Wynika to przede wszystkim z re-
latywnie wysokiej stopy procentowej na tle europejskim — obecna stopa na
poziomie 5,75 proc. nalezy do najwyzszych w Europie. Z drugiej strony, na
oprocentowanie kredytu wptywa rowniez marza bankowa, ktéra w Polsce wy-
nosi obecnie dla nowo udzielanych kredytow przynajmniej 2 proc. W efekcie
Polska ma najwyzsze koszty kredytow w catej Europie, pomimo nizszej stopy
procentowej niz np. na Wegrzech i w Rumunii (6,5 proc.).

Wykres 7. Koszty nowo zacigganych kredytow hipotecznych w wybranych panstwach europejskich
(w proc.)

7,83
7,03
6,32
553 536 5,
4,58

419 4,03 4,03 4,01 3,94 3,92 3,89 386 3,84 377 3,74 3,72 3,53 3,46 340
’ ’ 4 3,37

1,99

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych EBC i bankéw centralnych.
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https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/bookmark/e4ff299c-f082-439e-b238-ae8d41f31c60?lang=en
https://www.totalmoney.pl/artykuly/srednia-marza-kredytu-hipotecznego

W 2024 r. w Europie mozna zaobserwowac trend obnizania stép procento-
wych. Europejski Bank Centralny w odpowiedzi na spadajaca inflacje obnizyt
stopy w maju i w pazdzierniku 2024 r. Stopy procentowe w 2024 r. zostaty
obnizone tez w Szwecji i w Butgarii. Z krajéw Grupy Wyszehradzkiej jedynie
Polska nie obnizyta stop procentowych w 2024 r. (stato sie to w Il kwarta-
le 2023 r.). W Czechach stopy obnizono z 7 proc. do 4 proc., a na Wegrzech
z 13 proc. do 7 proc.

Wykres 8. Stopy procentowe w Europie (w proc.)
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Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych EBC i europejskich bankéw centralnych.

W UE obserwujemy spadajaca
aktywnos¢ w budownictwie
mieszkaniowym

W wiekszosci panstw unijnych od 2 lat maleje liczba wydanych pozwolen
na budowe mieszkan. Najwieksze spadki miaty miejsce w 2023 r., w ktorym
osiagnety poziom 20 proc. W ujeciu rocznym w Il kwartale 2024 r. liczba
pozwolen na budowe w Europie spadta o 1 proc. i byt to najlepszy wynik od
Il kwartatu 2023 r.

Polska odstaje od europejskiego trendu — od konca 2023 r. liczba pozwolen
na budowe nowych mieszkan istotnie wzrosta. W Il kwartale 2024 r. liczba
ta zwiekszyta sie o 25 proc. r/r. Od konica 2023 r. aktywnos$¢ budowlana ro-
$nie po spadkach obserwowanych w latach 2022-2023. W Il kwartale 2024 r.
mocne odbicie odnotowano takze w Estonii, Chorwacji, na Cyprze i totwie
— w kazdym z tych krajéw miat miejsce ponad 40-proc. wzrost r/r w liczbie
wydanych pozwolen. Polska — obok Hiszpanii — jest jedynym wiekszym kra-
jem, w ktorym wzrost pozwolen na budowe przekraczat 20 proc. w Il kwar-
tale 2024 r.
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Wykres 9. Dynamika liczby pozwolen na budowe mieszkan w Polsce i Unii Europejskiej
w kolejnych kwartatach w latach 2019-2024 (zmiana r/r w proc.)
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25,2 25]1
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Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych Eurostatu.

W I kwartale 2024 r. w 15 z 27 panstw UE liczba pozwolen na budowe zma-
lata r/r. W 11 z nich spadki byty dwucyfrowe. Sektor budowlany najmocniej
spowalnia w Luksemburgu (-41 proc. pozwolen r/r), na Litwie (-29 proc.),
w Stowenii (-28 proc.) oraz na Wegrzech (-25 proc.). W Niemczech, ktére od
dtuzszego czasu zmagaja sie ze stagnacja na rynku mieszkaniowym, liczba
pozwolen spadta o 20 proc. r/r w Il kwartale 2024 r. To najwiekszy spadek
wsérod duzych gospodarek i 6smy kwartat spadkow w Niemczech - ostatni
raz liczba pozwolen na budowe w ujeciu rocznym zwiekszyta sie w Il kwar-
tale 2022 r.
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https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/bookmark/a390c799-afc5-4842-bfa0-94250d96ecd1?lang=en

Metodologia

Dane, ktére analizowalismy w opracowaniu dotycza nowych ofert, ktére po-
jawiaty sie na 18 najpopularniejszych portalach branzowych w Polsce, takich
jak np. Otodom, OLX czy Domiporta. Dostawca danych jest propertly.io.

Do nowych ofert wliczalismy tylko unikatowe rekordy, nie analizowalismy
ofert podbijanych przez sprzedawcow. Dokonywalismy deduplikacji, tak aby
unikng¢ podwadjnego zliczania ofert dotyczacych tego samego mieszkania
czy domu, opublikowanych na réznych portalach. Dla przyktadu: jesli w War-
szawie $rednio tygodniowo pojawia sie 2000 obserwacji, oznacza to, ze mie-
siecznie analizujemy ok. 8000 nowych ofert.

Przedstawione dane dotycza ofert z rynku pierwotnego, wtérnego oraz ofert
nieprzypisanych do zadnego z rynkéw. Ogtoszen z tej kategorii nie bierzemy
pod uwage przy obliczaniu udziatéw rynku pierwotnego i wtérnego w ogdlnej
strukturze ofert.

Prezentowane wskazniki sg $rednimi liczonymi po wszystkich tygodniach
analizowanego kwartatu. Srednie ceny zostaty policzone oddzielnie dla po-
szczegolnych rynkow i przewazone przez wielko$é poszczegolnych segmen-
téw powierzchniowych.

18
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Polski Instytut Ekonomiczny

Polski Instytut Ekonomiczny to publiczny think tank ekonomiczny
z historia siegajaca 1928 roku. Jego obszary badawcze to przede
wszystkim makroekonomia, klimat i energia, gospodarka swiatowa,
zrownowazony rozwoj, foresight gospodarczy, gospodarka cyfrowa
i ekonomia behawioralna. Instytut przygotowuje raporty, analizy
i rekomendacje dotyczace kluczowych obszaréw gospodarki
oraz zycia spotecznego w Polsce, z uwzglednieniem sytuacji
miedzynarodowej.
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