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Kluczowe liczhy

Rynek sprzedazy mieszkan
w 17 najwiekszych miastach

o 11,2 proc. r/r o 10,9 proc. r/r

srednio wzrosty ceny na rynku wtérnym srednio wzrosty ceny na rynku
pierwotnym

o 12,3 proc. r/r

$rednio zwiekszyta sie liczba nowych
ofert tacznie na obu rynkach

Rynek najmu mieszkan w 6 najwiekszych
miastach (poza Warszawy)

o 3,5 proc. r/r 2,7 tys. PLN

wzrosta srednia cena najmu mieszkania wynosita srednia cena najmu
w najpopularniejszym segmencie mieszkania
wielkosciowym 40-60 m?

o 12,5 proc. r/r

$rednio spadta liczba nowych ofert
najmu
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Rynek mieszkaniowy w Warszawie

18,5 tys. PLN

wynosita srednia cena sprzedazy 1 m?
mieszkania na rynku wtoérnym

o 7,7 proc. r/r

$rednio wzrosty ceny sprzedazy
mieszkan na rynku wtéornym

3,7 tys. PLN

wynosita srednia cena najmu mieszkania
w najpopularniejszym segmencie
wielkosciowym 40-60 m?

o 7,2 proc. r/r

srednio spadta liczba nowych ofert
najmu mieszkania

18 tys. PLN

wynosita srednia cena sprzedazy 1 m2
mieszkania na rynku pierwotnym

o 13,4 proc. r/r

$rednio wzrosty ceny sprzedazy
mieszkan na rynku pierwotnym

o 0 proc. r/r

$rednio zmienity sie ceny najmu
mieszkan w najpopularniejszym
segmencie wielkosciowym 40-60 m?
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Kluczowe wnioski

W IV kwartale 2024 r. popyt na kredyty mieszkaniowe utrzymywat sie na po-
dobnym poziomie, jak w poprzednich dwéch kwartatach. Wedtug danych Biura
Informacji Kredytowej w IV kwartale 2024 r. ztozono 87 tys. wnioskdéw o kredyt
hipoteczny. W poréwnaniu z poprzednim kwartatem to wzrost o 2 proc., a wzgle-
dem analogicznego okresu w ubiegtym roku — spadek o 31 proc. Obserwowany
spadek w ujeciu r/r wynika z efektu wysokiej bazy — na poczatku Il kwartatu
2023 r. uruchomiono program ,,Bezpieczny Kredyt 2%, ktéry zwiekszyt popyt na
kredyty mieszkaniowe — w IV kwartale 2023 r. popyt na kredyty hipoteczne byt
na najwyzszym poziomie od 2021 r. W przysztych kwartatach nie przewidujemy
znacznych spadkdw, ze wzgledu na utrzymujacy sie wzrost wynagrodzen liczba
wnioskéw o kredyt hipoteczny prawdopodobnie utrzyma sie w okolicach 80 tys.
w kwartale.

W IV kwartale 2024 r. zmalata roczna dynamika cen mieszkan na obu rynkach
W poréwnaniu z poprzednimi kwartatami. W grupie 17 najwiekszych miast ceny
na rynku wtérnym i pierwotnym wzrosty o okoto 11 proc. Jeszcze w Il kwartale
wzrosty cen oscylowaty okoto poziomu 15 proc., a w Il kwartale 20 proc. Obser-
wujemy wiec spadek dynamiki wzrostu cen. W zadnym z szesciu najwiekszych
miast nie odnotowali§my wzrostu cen mieszkan na rynku wtérnym w porow-
naniu z Il kwartatem. Co wiecej, W dwdch najdrozszych miastach — Warszawie
i Krakowie — ceny byty nieznacznie nizsze niz w Il kwartale 2024 r. Na rynku
pierwotnym ceny w duzych miastach wzrosty, jednak byty to mniejsze wzrosty
niz w poprzednich kwartatach. W kolejnych miesiacach spodziewamy sie dalszej
stabilizacji cen.

Zmniejsza sie podaz nowych ofert sprzedazy w ujeciu kwartalnym, ale wcigz
jest na wysokim poziomie. W 16 miastach wojewddzkich i Gdyni $rednia ty-
godniowa liczba nowych ofert sprzedazy mieszkan wyniosta 8,3 tys. W ujeciu
kwartalnym oznacza to spadek o 9 proc. Na rynku pierwotnym spadek wyniost
15 proc. k/k i jest to drugi kwartat z rzedu, w ktérym oferta deweloperska sie
kurczy, a na rynku wtérnym liczba ofert byta podobna to tej w Il kwartale 2024 r.
Pomimo spadku w ujeciu kwartalnym na rynku pierwotnym, liczba nowych ofert
sprzedazy jest wysoka w poréwnaniu z wynikami obserwowanymi w latach 2023
i 2022. W poréwnaniu z IV kwartatem 2023 r. liczba nowych ofert na obu rynkach
wzrosta o 12,3 proc.

Ceny najmu pozostaja stabilne kolejny kwartat z rzedu. W siedmiu najwiek-
szych miastach (Warszawa, Krakow, Poznan, Gdansk, Gdynia, +6dz, Wroctaw),
w ktérych znajduje sie ponad 75 proc. wszystkich ofert, $rednia cena wynajecia
mieszkania wzrosta w |V kwartale 2024 r. 0 1,5 proc. r/r. To podobny wzrost jak
w poprzednich kwartatach. W Warszawie $rednia cena najmu spadta o 0,8 proc.
r/r, a najwiekszy wzrost miat miejsce w Gdyni i wynosit 4,9 proc. Ze wzgledu na
stabilny wzrost cen najmu oraz spowalniajaca dynamike cen sprzedazy, rézni-
ca miedzy wzrostem cen sprzedazy i najmu w siedmiu najwiekszych miastach
w IV kwartale 2024 r. zmniejszyta sie do 7,5 pkt. proc. i jest na podobnym po-
ziomie jak w potowie 2023 r.
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Oferta mieszkan na wynajem znaczaco spadta. W 1V kwartale 2024 r. liczba no-
wych ofert najmu w siedmiu najwiekszych miastach spadta o 12 proc.; w War-
szawie liczba ofert spadta o 7 proc., a w pozostatych szesciu duzych miastach
$rednio o 15 proc.

Polska jest jedynym krajem regionu, ktéry nie obnizyt stéop procentowych
w 2024 r. Zaréwno Europejski Bank Centralny, jak i narodowe banki w Czechach
czy na Wegrzech rozpoczety obnizki stép procentowych ze wzgledu na spada-
jaca inflacje. W Polsce ostatnia obnizka stép procentowych byta we wrzesniu
2023 r. W IV kwartale 2024 r. gtdbwna stopa procentowa NBP wynosita 5,75 proc.,
a RPP deklaruje, ze w najblizszym kwartale stopy nie ulegna zmianie.

Wzrost cen mieszkan w duzych miastach w Polsce jest jednym z wyzszych
w regionie. W Warszawie i w Gdansku wzrost cen mieszkan jest podobny jak
wzrost w czeskiej Pradze i Brnie, gdzie ceny mieszkan sg zdecydowanie naj-
wyzsze w regionie. Ceny nowych mieszkan w Warszawie sg na podobnym po-
ziomie jak w Bratystawie. Ceny nieruchomosci w wiekszosci miast w regio-
nie Europy Srodkowo-Wschodniej sg na poziomie nizszym niz 4 tys. EUR/m2.

Wozrost cen sprzedazy i najmu mieszkania w 7 najwiekszych miastach w kolejnych kwartatach (w proc.)

22,5
21,1
16,3 16,0
1,1
9,2
6,8
51
3,3 2,8
1,3 15

1l kw. 2023 IV kw. 2023 I kw. 2024 Il kw. 2024 Il kw. 2024 IV kw. 2024

I Ceny sprzedazy Ceny najmu

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych Propertly.io.
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Rynek sprzedazy
mieszkan

Drugi kwartat z rzedu notujemy spowolnienie wzrostu cen sprzedazy mieszkan
w ujeciu rocznym. W grupie 16 miast wojewoddzkich i Gdyni w IV kwartale 2024 r.
ceny na rynku wtérnym wzrosty o 11,2 proc. r/r, a na rynku pierwotnym o 10,9 proc.
r/r. Szczegbdlne spowolnienie wzrostu cen nastapito wérdd ofert z drugiej reki —
ponad dwukrotnie w zaledwie dwa kwartaty, a jeszcze w Il kwartale 2024 r. roczny
wzrost cen na rynku wtornym wynosit 23,5 proc. Pierwszy raz od roku wzrost cen
na rynku pierwotnym osiggnat poziom poréwnywalny do wzrostu na rynku wtoér-
nym. Ponadto, w IV kwartale 2024 r. nominalny wzrost cen sprzedazy mieszkan
byt zblizony do nominalnego poziomu wzrostu wynagrodzen, ktory w tym okresie
wynosit ok. 10 proc.

Wykres 1. Roczne zmiany cen za 1 m? mieszkania wérod nowych ofert na rynku pierwotnym
i wtornym w grupie 17 najwiekszych miast (w proc.)

23,5
21,1
17,9
14,2 6.2 16,6
13,7 14,3 11,2
9,8
9,2 10,9
I kw. 2023 IV kw. 2023 I kw. 2024 Il kw. 2024 1 kw. 2024 IV kw. 2024

I Rynek pierwotny Rynek wtoérny

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych Propertly.io.

W wiekszosci miast wojewodzkich wzrosty cen w ujeciu rocznym byty jed-
nocyfrowe, zaréwno na rynku wtérnym, jak i pierwotnym. Z duzych miast na
rynku wtornym jedynie w Gdyni ceny wzrosty o wiecej niz 10 proc. Na rynku
deweloperskim w duzych miastach dwucyfrowe wzrosty miaty miejsce
w Gdansku, we Wroctawiu i Warszawie. W stolicy w ujeciu rocznym ceny
wzrosty o 13,4 proc. na rynku pierwotnym i 7,7 proc. na rynku wtérnym.
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Wykres 2. Srednia cena za 1 m2 mieszkania w nowych ofertach w IV kw. 2024 r. (w tys. PLN)
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Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych Propertly.io.

Tabela 1. Srednie ceny oraz wzrosty cen 1 m? mieszkania w 17 najwigkszych miastach
w Il kw. 2024 .

. . . Zmiana cen Zmiana cen
‘ Miasto ‘ Rynek pierwotny Rynek wtérny na rynku pierwotnym r/r | na rynku wtérnym r/r

Warszawa 18,0 18,5 13,4 1,7
Krakéow 16,1 16,6 6,9 6,9
Gdansk 15,3 15,6 24,3 6,3
Gdynia 14,2 14,0 -5,0 10,4
Wroctaw 14,2 13,8 10,9 6,5
Poznan 12,3 11,8 5,0 5,9
Rzeszow 9,3 11,1 8,2 12,2
Biatystok 1,8 10,6 8,9 10,3
Lublin 12,4 10,5 20,2 8,1

Szczecin 12 10,1 6,9 7,2

Opole 10,6 9,8 6,8 11,0
Kielce 11,2 9,6 14,1 9,1

Katowice 12,2 9,5 9,0 1,0
Olsztyn 10,7 9,5 -2,6 8,2
Zielona Gora 9,5 9,0 18,6 12,4
toédz 10,3 8,8 4,5 5,0
Bydgoszcz 10,1 8,4 8,2 7,6

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych Propertly.io.
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W Warszawie $rednia cena ofertowa za 1 m? mieszkania na rynku wtoér-
nym wyniosta 18,5 tys. PLN, za$ na pierwotnym 18 tys. PLN. W drugim naj-
drozszym miescie Polski — Krakowie — ceny na rynku wtérnym wynosity
16,6 tys. PLN, a na pierwotnym — 16,1 tys. PLN i byty na tym samym poziomie
co w | kwartale 2024 r. Na rynku pierwotnym jedynie w Rzeszowie i w Zie-
lonej Gorze srednia cena jest ponizej poziomu 10 tys. PLN za 1 m? mieszka-
nia. Na rynku wtoérnym s$rednie ceny ponizej 9 tys. PLN za 1 m?2 sg w todzi
i Bydgoszczy.

W kolejnych miesiacach spodziewamy sie dalszej stabilizacji cen. W nastep-
nych kwartatach wzrost cen powinien zmierza¢ do poziomoéw jednocyfro-
wych. Zdaniem Rady Polityki Pienieznej obecny poziom stép procentowych

sprzyja realizacji celu inflacyjnego ze wzgledu na planowane podwyzki cen
administracyjnych energii w przysztosci. Wedtug prognoz rynkowych obniz-
ki stop procentowych najpewniej beda miaty miejsce dopiero w Il potowie
2025 r. Oznacza to, ze zdolnos$¢ kredytowa Polakow ze wzgledu na kompo-
nent stép procentowych nie zostanie zwiekszona, ale wzrost wynagrodzen
utrzyma ja na podobnym poziomie jak w IV kwartale 2024 r. Brak wzrasta-
jacego popytu przy nieznacznie spadajacej podazy powinien doprowadzi¢
do dalszej stabilizacji cen.

Podaz mieszkan nieznacznie
odbita i pozostaje na wysokim
poziomie

Podaz mieszkan na sprzedaz nieznacznie wzrosta w poréwnaniu z lll kwar-
tatem 2024 r. Przez caty 2024 r. $rednia tygodniowa liczba ofert w 17 naj-
wiekszych miastach oscylowata wokdét poziomu 8,5 tys. i byta o 21 proc.
wyzsza niz érednia z catego 2023 r. W przeciwienstwie do poprzednich kwar-
tatow, kiedy wzrastata przede wszystkim liczba ofert deweloperskich, szyb-
ciej urosta liczba ofert na rynku wtérnym, zaréwno w ujeciu rocznym, jak
i kwartalnym.

Kolejne miesiagce moga przynies¢ ograniczenie oferty sprzedazy mieszkan na
rynku pierwotnym. Obecnie rozpoczyna sie okres, w ktéorym na rynek beda
wchodzi¢ mieszkania budowane w latach 2022-2023. Ten okres charakte-
ryzowat sie niska aktywnosciag deweloperéw — rozpoczeto wtedy budowe
odpowiednio 200 tys. i 190 tys. mieszkan, najmniej od 2016 r. GUS szacuje,
ze wybudowanie mieszkania trwa ok. 26 miesiecy, mozna wiec oczekiwac,
ze w kolejnych kwartatach podaz nowych ofert sprzedazy mieszkan nie be-
dzie rosnaé. Dodatkowo, spowolnienie wzrostu cen moze zniecheca¢ wta-
Scicieli do sprzedazy mieszkan, co w konsekwencji moze przynie$¢ dalsze
ograniczenie oferty i zwigkszenie liczby pustostanow.
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https://nbp.pl/wp-content/uploads/2025/01/Komunikat-RPP-styczen-2025.pdf

Wykres 3. Srednia tygodniowa liczba nowych ofert sprzedazy mieszkan w grupie 17 miast

w kolejnych kwartatach
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Zrédto: opracowanie wasne PIE na podstawie danych Propertly.io.
Rynek sprzedazy mieszkan 1



Rynek najmu

Ceny najmu mieszkan w siedmiu najwiekszych miastach' wzrosty srednio
0 1,5 proc. w ujeciu rocznym. Jest to podobny wzrost jak w poprzednich
kwartatach. W ujeciu kwartalnym ceny spadty o 1 proc. W mieszkaniach
z najpopularniejszego segmentu wielkosciowego (40-60 m?), ktory stanowi
okoto 40-45 proc. oferty, przecietna cena najmu wyniosta 2,7 tys. PLN w 6
najwiekszych miastach poza Warszawa i 3,7 tys. PLN w Warszawie. W stolicy
ceny najmu pozostaty zblizone do cen z konca 2023 r. Jedynie w najmniej-
szych i najwiekszych segmentach wielko$ciowych przecietna cena najmu
zmienita sie o wiecej niz 1 proc. w ujeciu rocznym — w mieszkaniach do 25 m?
wzrosta o 1,1 proc., a w mieszkaniach od 90 m? - spadta o 1,4 proc.

Tabela 2. Rynek najmu w Warszawie

Powierzchnia
mieszkania

$rednia liczba Srednia | Zmiana cen
Udziat w rynku (w proc.) nowych ofert cena r/r
w tygodniu (w tys. PLN) | (w proc.)

<25 m? ' a4 20 2,2 1]
25-40 m? . I 27 565 2,9 0
40-60 m? | Y | 854 3,7 0
60-90 m? ’ i 18 379 5,4 0

>90 m? ' 19 176 1,4 -1,4

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych Propertly.io.

' Warszawa, Krakow, Wroctaw, £6dz, Poznan, Gdansk, Gdynia.
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W szesciu najwiekszych miastach poza Warszawa ceny nieznacznie wzro-
sty we wszystkich kategoriach - najsilniej w mikrokawalerkach (o 5 proc.)
i w mieszkaniach z najpopularniejszego, sredniego przedziatu wielkoscio-
wego (o 3,5 proc.)

Tabela 3. Rynek najmu w szesciu najwiekszych miastach poza Warszawa

. . Srednia Zmiana cen
P;‘;‘::;;::?;a Udziat w rynku (w proc.) liczba ofert w tc:nlI;LN) r/r
w tygodniu ys. (w proc.)

<25 m? ’ Ile 168 1,8 5
25-40 m? . I 33 914 2,2 2,6
40-60 m? ‘ I 44 1227 2,7 3,5
60-90 m? I 14 377 3,6 1,8
>90 m? ’ 13 95 535) 1,3

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych Propertly.io.

Liczba mieszkan dostepnych na wynajem znaczaco spadta. W |V kwartale
2024 r. liczba mieszkan na wynajem w siedmiu najwiekszych miastach byta
nizsza o 12 proc. w poréwnaniu z analogicznym okresem w 2023 r. W War-
szawie spadek liczby mieszkan na wynajem wynosit 7 proc., ale w 6 najwiek-
szych miastach byto to érednio 15 proc. w ujeciu rocznym.

Rynek najmu
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Ceny mieszkan i wzrost
W regionie

W IV kwartale 2024 r. najwieksze roczne wzrosty cen miast miaty miejsce
w najwiekszych miastach Czech i Polski. W Gdansku ceny na obu rynkach
wzrosty srednio o 14 proc., podobnie jak w Pilznie i Brnie — o 13 proc. Dwu-
cyfrowe wzrosty zaobserwowano rowniez w Warszawie, Bratystawie, Pradze
i Libercu. W panstwach regionu ceny rosty najwolniej w Estonii — zaréwno

w Tallinie, jak i w Taru zmiany cen oscylowaty wokodt 1 proc.2.

Infografika 1. Ceny sprzedazy mieszkan i wzrosty cen w duzych miastach regionu

. - Zmi
Kraj Miasto Cena za 1 m? (w EUR) (Tv':':?c':;r

Praga I 5558 1’ 10
Brno I 4613 N3
Liberec I 3213 1 10
Pilzno I 3154 3
Warszawa I 4286 1‘ 10
Krakow I 3842 1’ 7
Gdansk I 3632 M 1

Polska : PL  Gdynia I 3306 ™o
Wroctaw I 3292 Mo
Poznan I 2335 1 s
rédz IS 2250 15

Stowacja -, SK Bratystawa IS 4060 1' 10

Wegry : HU Budapeszt I 3420 1' 8
wilno I 3610 2
Kowno I 2463 1' 9
Tallin I 3570 1‘ 1
Tartu I 2623 - 0
2 Poréwnanie aktualnych cen mieszkan w wybranych miastach europejskich sporzadzilismy
na podstawie danych udostgpnianych przez miejscowe firmy na podstawie analiz krajowych
portali posredniczgcych w sprzedazy nieruchomosci, tj. portali typu OLX czy Otodom. Oficjal-
ne dane z urzeddw statystycznych za okres objety analizg nie sa dostepne na tak wczesnym
etapie.
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https://www.sreality.cz/ceny-nemovitosti
https://www.realitnaunia.sk/realitny-barometer
https://tudastar.ingatlan.com/hirek/78-szazalekkal-dragultak-tavaly-a-lakasok-budapesten-mar-116-millio-az-atlagos-negyzetmeterar/
https://www.aruodas.lt/kainu-statistika/
https://www.kv.ee/hinnastatistika

Najwyzsze ceny nieruchomosci z panstw regionu zaobserwowaliSmy w Cze-
chach. Zdecydowanie najdrozszym duzym miastem w IV kwartale 2024 r. byta
Praga, gdzie $rednia cena 1 m? wynosita 5,6 tys. EUR. Drozsze od Warszawy
- w ktorej cena 1 m? wynosi ok 4,3 tys. EUR - byto réwniez Brno, gdzie $red-
nia cena 1 m2 mieszkania wynosi ok. 4,6 EUR. Ponad 4 tys. EUR trzeba byto
zaptaci¢ za 1 m? mieszkania rowniez w Bratystawie. W pozostatych duzych
miastach Europy Srodkowo-Wschodniej? ceny uksztattowaty sie w przedziale
2,2-4 tys. EUR za1 m2.

Stabilizujace stopy procentowe

W 2024 r. zaobserwowalismy trend obnizania stop procentowych w Europie.
Europejski Bank Centralny w odpowiedzi na spadajacg inflacje czterokrotnie
w 2024 r. obnizyt stopy procentowe, ostatni raz w grudniu 2024 r. (o 25 pkt. baz.).
Stopy procentowe w 2024 r. zostaty obnizone tez w Szwecji, Butgarii i Rumu-
nii. Z krajow Grupy Wyszehradzkiej jedynie Polska nie obnizyta stép procen-
towych w 2024 r. (ostatni raz zrobita to w Il kwartale 2023 r.). W Czechach
stopy obnizono z 7 proc. do 4 proc., a na Wegrzech z 13 proc. do 6,5 proc.
W IV kwartale 2024 r. wiekszos$¢ krajow regionu utrzymywata stopy na tym
samym poziomie.

Wykres 4. Stopy procentowe w Europie (w proc.)
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Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych EBC i europejskich bankéw centralnych.

3 Dla Stowacji oraz Wegier analizowalismy tylko stolice poniewaz prawie 40 proc. transakcji
dzieje si¢ odpowiednio w Bratystawie i w Budapeszcie.

Rynek najmu
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Aktywnosc¢ budowlana w UE
powoli odbija

W potowie panstw UE w Il kwartale 2024 r. liczba pozwolen na budowe
wzrosta w poréwnaniu z analogicznym okresem rok wczesniej. To odwréce-
nie negatywnego trendu, ktory obowigzywat od konca 2022 r. W panstwach
unijnych od 2 lat maleje liczba wydanych pozwolen na budowe miesz-
kan. Najwieksze spadki miaty miejsce w 2023 r., kiedy osiggnety poziom
20 proc. W ujeciu rocznym w Ill kwartale 2024 r. liczba pozwolen na bu-
dowe w Europie wzrosta o 3,8 proc. r/r i byt to pierwszy pozytywny wynik
od potowy 2022 r.

W Polsce wzrost pozwolen na budowe w ujeciu rocznym byt prawie naj-
wyzszy w Europie. W Il kwartale 2024 r. liczba pozwolen na budowe wzro-
sta w Polsce o 23,3 proc. r/r. To czwarty wzrost w Europie, po Czarnogdrze,
Hiszpanii i Wegrzech. Dwucyfrowe wzrosty zaobserwowali$émy réwniez w Sto-
wenii, Portugalii czy na Litwie. W krajach regionu spadki byty jednak obecne
- liczba pozwolen na budowe znaczgco skurczyta sie w Stowacji (26,3 proc.),
Niemczech (20 proc.) czy Estonii (30,5 proc.).

Wykres 5. Dynamika liczby pozwolen na budowe mieszkan w Polsce i Unii Europejskiej w latach
2019-2024 (zmiana r/r w proc.)
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Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych Eurostatu.
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https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/bookmark/a390c799-afc5-4842-bfa0-94250d96ecd1?lang=en

Metodologia

Dane analizowane w niniejszym opracowaniu dotycza nowych ofert sprzedazy
i najmu mieszkan, ktore pojawiaty sie w danym kwartale na 18 najpopular-
niejszych portalach branzowych w Polsce, np. Otodom, OLX czy Domiporta.
Dostawca danych jest propertly.io.

Do nowych ofert wliczali$my tylko unikatowe rekordy, nie analizowali$my pod-
bijanych przez sprzedawcoéw. Dokonywalismy deduplikacji, tak aby unikngé
podwadjnego zliczania ofert dotyczacych tego samego mieszkania czy domu,
opublikowanych na réznych portalach. Dla przyktadu: jesli w Warszawie $red-
nio tygodniowo pojawia sie 2000 obserwacji, oznacza to, ze miesiecznie ana-
lizujemy ok. 8000 nowych ofert.

Przedstawione dane dotyczg ofert z rynku pierwotnego, wtdérnego oraz nie-
przypisanych do zadnego z rynkow. Ogtoszen z tej kategorii nie bierzemy pod
uwage przy obliczaniu udziatéow rynku pierwotnego i wtérnego w ogélnej struk-
turze ofert.

Prezentowane wskazniki sg $rednimi liczonymi po wszystkich tygodniach
analizowanego kwartatu. Srednie ceny policzyliémy oddzielnie dla poszcze-
golnych rynkdéw i przewazylismy przez wielko$¢ poszczegolnych segmentdw
powierzchniowych.

Metodologia
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Polski Instytut Ekonomiczny

Polski Instytut Ekonomiczny to publiczny think tank ekonomiczny
z historia siegajaca 1928 roku. Jego obszary badawcze to przede
wszystkim makroekonomia, energetyka i klimat, handel zagraniczny,
foresight gospodarczy, gospodarka cyfrowa i ekonomia behawioralna.
Instytut przygotowuje raporty, analizy i rekomendacje dotyczace
kluczowych obszaréw gospodarki oraz zycia spotecznego w Polsce,
z uwzglednieniem sytuacji miedzynarodowe;j.
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