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Warszawa, 22 kwietnia 2025 r.
Ceny mieszkan w Polsce stabilizuja sie

Tempo wzrostu cen mieszkan znacznie spadto, a ceny stabilizujg sie. W | kwartale
w 16 miastach wojewddzkich i Gdyni ceny sprzedazy wzrosty w ujeciu rocznym
srednio o0 2,1 proc. na rynku pierwotnym i o 3,9 proc. na rynku wtérnym. Jest to
odpowiednio o 7,3 oraz o 8,8 pkt. proc. mniej niz w poprzednim kwartale.
Jednoczesnie 0 12,5 proc. r/r srednio zwiekszyta sie liczba nowych ofert tgcznie
na obu rynkach. Sytuacja na rynku najmu mieszkan rowniez jest stabilna, cho¢
w siedmiu miastach ceny wzrosty srednio o 2,2 proc. w ujeciu rocznym, a liczba
nowych ofert spadta o 6,9 proc. r/r. Takie wnioski ptyng z raportu Polskiego
Instytutu Ekonomicznego ,,Analiza rynku mieszkaniowego | kwartat 2025 r.”.

Trend spowolnienia wzrostéw cen mieszkan utrzymuje sie trzeci kwartat z rzedu

W grupie 16 miast wojewddzkich i Gdyni w | kwartale 2025 r. ceny na rynku
wtornym wzrosty 02,1 proc. r/r, ana rynku pierwotnym o0 3,9 proc. r/r.
Szczegodlnie wyrazne spowolnienie wzrostu cen nastgpito wsrdd ofert z drugiej reki
— jeszcze w Il kwartale 2024 r. roczny wzrost cen na rynku wtérnym wynosit
23,5 proc. Ponadto w | kwartale 2025 r. nominalny wzrost cen sprzedazy mieszkan
byt nizszy niz realny wzrost wynagrodzen, ktdry w tym okresie wynosit ok. 5 proc.

Wykres 1. Roczne zmiany cen za 1 m? mieszkania wséréd nowych ofert na rynku pierwotnym
i wtornym w 16 miastach wojewddzkich i Gdyni (w proc.)
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Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych propertly.io.

W miastach, w ktérych wzrosty cen sprzedazy mieszkan w poprzednich
kwartatach byty najwyzsze, w | kwartale 2025 r. tempo wzrostu cen wyraznie
wyhamowato. W Krakowie na obu rynkach ceny w ujeciu rocznym nieznacznie
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spadty (o 1,4 proc.), zas w Warszawie ceny na rynku pierwotnym wzrosty 1,8 proc.
r/r, ana rynku wtérnym — wzrosty o 0,1 proc. r/r. W obu tych miastach wzrosty
cen w ujeciu rocznym na kornicu 2023 r. i poczatku 2024 r. wynosity prawie 30 proc.

»W kolejnych kwartatach spodziewany jest nieznaczny wzrost lub utrzymanie sie
cen na podobnym poziomie. Rada Polityki Pienieznej wskazata na wyrazne
ztagodzenie presji inflacyjnej i mozliwos¢ obnizki stop nawet o 100 punktow
bazowych w dwdch krokach. Pierwszy ruch moze nastqgpi¢ juz na majowym
posiedzeniu RPP. Oznacza to, ze popyt na kredyty mieszkaniowe moze sie
zwiekszac w przysztych kwartatach, ajuz w | kwartale 2025 r. byt na wyraZnie
wyzszym poziomie (o 15 pkt. proc.) niz Srednia dla 2024 r. Wzrost popytu
prawdopodobnie doprowadzi do nieznacznego wzrostu cen mieszkan. Z drugiej
strony, w | kwartale 2025 r. zaobserwowano znaczgcy wzrost podazy, szczegolnie
w ofercie deweloperskiej. Przy utrzymaniu sie wzrostu podazy mozliwa jest wiec
stabilizacja cen mieszkan do korica 2025 r.” — komentuje Tomasz Madry, starszy
analityk z zespotu zréwnowazonego rozwoju w PIE.

Wazrosty cen najmu zblizone do poprzednich kwartatéw

Ceny najmu mieszkan w siedmiu miastach wzrosty $rednio o 2,2 proc. w ujeciu
rocznym. Jest to podobny wzrost jak w poprzednich kwartatach. W mieszkaniach
z najpopularniejszego segmentu wielkosciowego (40-60 m?), ktéry stanowi okoto
40-45 proc. wszystkich ofert, srednia miesieczna cena najmu wyniosta 2,7 tys. PLN
w 6 miastach poza Warszawg i 3,7 tys. PLN w Warszawie. W stolicy ceny najmu
pozostaty zblizone do cen z konca 2023 r. W siedmiu miastach wyraznie spadty
ceny najwiekszych mieszkan. W mieszkaniach wiekszych niz 90 m? — $rednia cena
wynajmu spadta ponizej 10 tys. PLN zaréwno w szesciu miastach poza Warszawa,
jak iw stolicy. Wynika to gtéwnie zbardzo duzego wzrostu podazy ofert
najwiekszych mieszkan — w Warszawie liczba najwiekszych mieszkan na wynajem
zwiekszyta sie o ponad 300 proc.
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Tabela 3. Rynek najmu w szesciu? miastach poza Warszawg

. . Srednia Srednia .
Powierzchnia = . Zmiana cen r/r
cilosdania Udziat w rynku (w proc.) liczba ofert cena (w tys. (w proc.)
w tygodniu PLN) proc.
<25 m? ie 199 18 22

25-40 m? . i 32 1079 22 33
Y
40-60 m? ’ 1365 27 A

406 3,6 3,9

60-90 m*

>90 m? is 279 48 \L 174

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych propertly.io.

Liczba ofert mieszkan na wynajem spadta. To kolejny kwartat z rzedu ze spadkami
w ujeciu rocznym. W | kwartale 2025 r. liczba ofert najmu w siedmiu omawianych
miastach spadfa o 8 proc. w ujeciu rocznym. W Warszawie liczba ofert spadta
0 6 proc., a w pozostatych szesciu duzych miastach srednio o 10 proc. Liczba ofert
mieszkan na wynajem spadta we wszystkich przedziatach wielkosciowych, poza
najwiekszymi.

Wazrosty cen mieszkan w Polsce byty jednymi z najnizszych w regionie

W | kwartale 2025 r. roczne wzrosty cen mieszkan w duzych miastach w Polsce
byty jednymi z najnizszych w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej. Najwyzsze
wzrosty cen mieszkan w miastach zaobserwowano w duzych czeskich miastach,
takich jak Liberec (25 proc.), Praga (10 proc.) czy Brno (13 proc.) oraz
w Budapeszcie (16 proc.). W zadnym duzym polskim miescie ceny nie wzrosty
0 wiecej niz 6 proc. w ujeciu rocznym. W panstwach regionu ceny rosty najwolniej
w Estonii — zaréwno w Tallinie, jak i w Taru zmiany cen oscylowaty wokét 2 proc.
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»Najwyzsze ceny nieruchomosci z panstw regionu zaobserwowalismy w Czechach.
Zdecydowanie najdrozszym duzym miastem w | kwartale 2025 r. byta Praga, gdzie
srednia cena 1 m? wynosita 5,8 tys. EUR. Drozsze od Warszawy — w ktérej cena 1
m? wynosi ok 4,2 tys. EUR — byto réwniez Brno, gdzie srednia cena 1 m? mieszkania
wynosi ok. 4,8 EUR. Ponad 4 tys. EUR trzeba byto zaptaci¢ za 1 m? mieszkania
réwniez w Bratystawie. W pozostatych duzych miastach Europy Srodkowo-
Wschodniej ceny uksztaftowaty sie w przedziale 2,2-4 tys. EUR za 1 m?”. - zauwaza
Jedrzej Lubasinski, starszy analityk z zespotu zrownowazonego rozwoju w PIE.

Infografika 1. Ceny sprzedazy mieszkan i zmiany cen w duzych miastach regionu

Zik
Kraj Miasto Cena za 1 m? (w EUR) -
(w proc.)
Praga N 5775 AN\ 10
Brno I 4809 AN 13
S~ |
Liberec I 3419 AN 25
Pilzno I 3296 AN 12
Warszawa . 4176 |
Krakow I 3762 \b -1
Gdansk I 3551 . 6
Wroctaw I 3178 AN a
Poznan I 2755 AN 3
£6dz I 2165 AN a
Stowacja Lﬁ‘ Bratystawa I 4275 N 15
Wegry ; Budapeszt |GGG 3589 16
Wilno I 3654 N a2
Kowno I 2518 N\ 10
Tallin I 3667 AN 2
Estonia 5
Tartu I 2704 N 2

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie portali przedstawiajacych oferte nieruchomosci w danych krajach.
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Polski Instytut Ekonomiczny to publiczny think tank ekonomiczny z historig
siegajaca 1928 roku. Jego obszary badawcze to przede wszystkim
makroekonomia, energetyka i klimat, gospodarka $wiatowa, foresight
gospodarczy, gospodarka cyfrowa, zréwnowaiony rozwdj i ekonomia
behawioralna. Instytut przygotowuje raporty, analizy i rekomendacje dotyczace
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kluczowych obszaréw gospodarki oraz 2iycia spotecznego w Polsce, z
uwzglednieniem sytuacji miedzynarodowe;.

Kontakt dla mediow:
Ewa Balicka-Sawiak
Rzecznik Prasowy

T:+48 727 427 918

E: ewa.balicka@pie.net.pl
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