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Kluczowe liczhy

Rynek sprzedazy mieszkan w 16 najwiekszych
miastach wojewaddzkich i Gdyni

o 3,9 proc. r/r o 2,1 proc. r/r

$rednio wzrosty ceny na rynku wtérnym $rednio wzrosty ceny na rynku
pierwotnym

o 12,5 proc. r/r 16,4 tys. PLN

srednio zwiekszyta sie liczba nowych wynosita srednia cena 1 m2 mieszkania
ofert tacznie na obu rynkach na rynku wtérnym w Krakowie

13,6 tys. PLN 8,9 tys. PLN

wynosita srednia cena 1 m? mieszkania wynosita srednia cena 1 m? mieszkania
na rynku wtérnym we Wroctawiu na rynku wtérnym w todzi

Rynek najmu mieszkan w 6 najwiekszych
miastach (poza Warszawy)

o 10,9 proc. r/r 2,7 tys. PLN

srednio spadta liczba nowych ofert najmu wynosita srednia cena najmu mieszkania

o 4,2 proc. r/r

wzrosta srednia cena najmu mieszkania

w najpopularniejszym segmencie
wielkosciowym 40-60 m?
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Rynek mieszkaniowy w Warszawie

18,3 tys. PLN

wynosita srednia cena sprzedazy 1 m?
mieszkania na rynku wtérnym

o 0,1 proc. r/r

srednio wzrosty ceny sprzedazy
mieszkan na rynku wtérnym

3,7 tys. PLN

wynosita srednia cena najmu mieszkania
W najpopularniejszym segmencie
wielkosciowym 40-60 m?

o 6,9 proc. r/r

srednio spadta liczba nowych ofert najmu
mieszkania

17,3 tys. PLN

wynosita srednia cena sprzedazy 1 m?
mieszkania na rynku pierwotnym

o 1,8 proc. r/r

srednio wzrosty ceny sprzedazy
mieszkan na rynku pierwotnym

o 1 proc. r/r

$rednio zmienity sie ceny najmu mieszkan
w najpopularniejszym segmencie
wielkosciowym 40-60 m?
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Kluczowe wnioski

W | kwartale 2025 r. popyt na kredyty mieszkaniowe znaczaco wzrést. We-
dtug danych Biura Informacji Kredytowej w | kwartale 2025 r. ztozono 98 tys.
whnioskéw o kredyt hipoteczny. W poréwnaniu z poprzednim kwartatem ozna-
cza to wzrost o 12 proc., a wzgledem analogicznego okresu w ubiegtym roku
— wzrost o 24 proc. Poza drugg potowg 2023 r., kiedy uruchomiono program
»Bezpieczny Kredyt 2%”, tak duzo wnioskow kredytowych ztozono ostatnio
w Il kwartale 2021 r., czyli w okresie obowigzywania niskich stop procento-
wych. Sygnaty ptynace z Rady Polityki Pienieznej wskazuja, ze w maju 2025 r.
stopy procentowe prawdopodobnie zostang obnizone, co - w potaczeniu
z nieznacznym wzrostem cen mieszkan i wzrostem realnych wynagrodzen -
moze doprowadzi¢ do wzrostu popytu na kredyty mieszkaniowe.

W | kwartale 2025 r. zmiana cen sprzedazy mieszkan w ujeciu rocznym na
obu rynkach byta nieznaczna. W grupie 16 miast wojewddzkich i Gdyni ceny
mieszkan w ujeciu rocznym na rynku wtérnym wzrosty o 3,9 proc., a na ryn-
ku pierwotnym o 2,1 proc. Jeszcze w IIl kwartale 2024 r. $rednie wzrosty cen
W ujeciu rocznym oscylowaty okoto poziomu 15 proc., a w | i w Il kwartale
2024 r. byto to nawet 20 proc. Obserwujemy wiec spadek dynamiki wzrostu
cen. Co wiecej, w dwdch najdrozszych miastach — w Warszawie i w Krakowie
— na obu rynkach ceny sprzedazy mieszkan byty na podobnym poziomie lub
nieznacznie nizsze niz w | kwartale 2024 r. Wzrosty cen na rynku pierwotnym
i wtornym dotyczyty gtéwnie mniejszych miast wojewodzkich.

Wyraznie zwieksza si¢ podaz nowych ofert sprzedazy, zaré6wno w ujeciu
kwartalnym, jak i w ujeciu rocznym. W 16 miastach wojewodzkich i Gdyni
$rednia tygodniowa liczba nowych ofert sprzedazy wynosita 10,1 tys. Przekta-
da sie to na najwyzsza liczbe ofert od poczatku 2022 r. W ujeciu kwartalnym
oznacza to wzrost o 21,9 proc., a w ujeciu rocznym - o 12,5 proc. Wzrasta
liczba ofert zaréwno na rynku pierwotnym, jak i wtornym.

Ceny najmu pozostaja stabilne kolejny kwartat z rzedu. W siedmiu miastach
(Warszawa, Krakdéw, Poznan, Gdansk, Gdynia, £6dz, Wroctaw), w ktorych znaj-
duje sie ponad 75 proc. wszystkich ofert, $rednia cena wynajecia mieszkania
wzrosta w | kwartale 2025 r. 0 2,2 proc. r/r. To podobny wzrost jak w poprzed-
nich kwartatach. W Warszawie $rednia cena najmu spadta o 0,8 proc. r/r,
a najwiekszy wzrost miat miejsce w Gdyni i wynosit 4,9 proc. Ze wzgledu na
stabilny wzrost cen najmu oraz spowalniajaca dynamike cen sprzedazy, ré6z-
nica miedzy wzrostem cen sprzedazy i najmu w siedmiu miastach w | kwar-
tale 2025 r. zmniejszyta sie do najnizszego poziomu w ostatnich kwartatach
(0,3 pkt. proc.).

Liczba ofert mieszkan na wynajem spadta. To kolejny kwartat z rzedu ze
spadkami w ujeciu rocznym. W | kwartale 2025 r. liczba ofert najmu w sied-
miu miastach spadta o 8 proc. w ujeciu rocznym. W Warszawie liczba ofert
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spadta o 6 proc., a w pozostatych szesciu duzych miastach - s$rednio
0 10 proc. Liczba ofert mieszkan na wynajem spadata we wszystkich prze-
dziatach wielkoéciowych, poza najwiekszymi — w mieszkaniach wiekszych
niz 90 m2 zaobserwowano nawet 100-procentowe wzrosty podazy ofert, co
doprowadzito do ok. 15 proc. spadku $redniej ceny mieszkan z tego segmentu
wielkosciowego.

W | kwartale 2025 r. roczne wzrosty cen mieszkan w miastach w Polsce
byty jednymi z najnizszych w regionie Europy $rodkowo-Wschodniej. Najwyz-
sze wzrosty cen mieszkan w miastach zaobserwowano w duzych czeskich
miastach oraz w Budapeszcie. W zadnym polskim miescie ceny nie wzrosty
0 wiecej niz 6 proc. w ujeciu rocznym. W panstwach regionu ceny rosty naj-
wolniej w Estonii — zaréwno w Tallinie, jak i w Taru zmiany cen oscylowaty
wokot 2 proc.

Wzrosty cen sprzedazy i najmu mieszkania w siedmiu miastach w ujeciu rocznym

w ostatnich kwartatach (w proc.)

21 225
16,3 16,0
9,2
> 33 2,8 2,5
s 13 , 1,5 72,2
IV kw. 2023 | kw. 2024 Il kw. 2024 11l kw. 2024 IV kw. 2024 | kw. 2025
I Ceny sprzedazy Ceny najmu

Zrédto: opracowanie wasne PIE na podstawie danych propertly.io.
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Rynek sprzedazy
mieszkan

Trzeci kwartat z rzedu notowane jest spowolnienie wzrostu cen sprzeda-
zy mieszkan w ujeciu rocznym. W grupie 16 miast wojewddzkich i Gdyni
w | kwartale 2025 r. ceny na rynku wtornym wzrosty o 2,1 proc. r/r, a na rynku
pierwotnym o 3,9 proc. r/r. Szczegbélnie wyrazne spowolnienie wzrostu cen
nastgpito wérdd ofert z drugiej reki — jeszcze w Il kwartale 2024 r. roczny
wzrost cen na rynku wtornym wynosit 23,5 proc. Ponadto w | kwartale 2025 r.
nominalny wzrost cen sprzedazy mieszkan byt nizszy niz realny wzrost wy-
nagrodzen, ktéry w tym okresie wynosit ok. 5 proc.

Wykres 1. Roczne zmiany cen za 1 m? mieszkania wérod nowych ofert na rynku pierwotnym

i wtéornym w 16 miastach wojewodzkich i Gdyni (w proc.)

23,5
21,1

9,2

10,9 3,9

2]

11l kw. 2023 IV kw. 2023 I kw. 2024 Il kw. 2024 I kw. 2024 IV kw. 2024 I kw. 2025

== Rynek pierwotny

Rynek wtorny

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych propertly.io.

W miastach, w ktorych wzrosty cen sprzedazy mieszkan w poprzednich
kwartatach byty najwyzsze, w | kwartale 2025 r. tempo wzrostu cen wy-
raznie wyhamowato. W Krakowie na obu rynkach ceny w ujeciu rocznym
nieznacznie spadty (o 1,4 proc.), zas w Warszawie ceny na rynku pierwotnym
wzrosty 1,8 proc. r/r, a na rynku wtérnym — wzrosty o 0,1 proc. r/r. W obu tych
miastach wzrosty cen w ujeciu rocznym na koncu 2023 r. i poczatku 2024 r.
wynosity prawie 30 proc. Wsrod duzych miast, jedynie w Gdansku wzrosty
cen mieszkan na obu rynkach przekroczyty 5 proc. W Gdansku, todzi i Po-
znaniu wzrosty cen mieszkan na przetomie lat 2023 i 2024 byty mniejsze niz
w Warszawie i Krakowie. W efekcie, po wczesniejszych mniejszych podwyz-
kach, w tych miastach teraz obserwujemy nieco wiekszy wzrost cen. Nato-
miast w Warszawie i w Krakowie, po wiekszych wczesniejszych wzrostach,
obecnie tempo wzrostu cen jest mniejsze.

Rynek sprzedazy mieszkan



Wykres 2. $rednia cena 1 m2 mieszkania w nowych ofertach w | kw. 2025 r. (w tys. PLN)

17,3
18,3
1651
16,4
15,9

~
<
I

14,5
14,2

I Rynek pierwotny Rynek wtorny

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych propertly.io.

Tabela1. Srednie ceny oraz wzrosty cen 1 m2 mieszkania w 16 miastach wojewédzkich i Gdyni
w | kw. 2025 r.

Miasto Rynek pierwotny | mymekwomy | SESIRTRIE | O
(w tys. PLN) (W tys. PLN) "y i’ fw proc.)y y " proc.)y

Biatystok 1,3 10,4 3,6 1,6
Bydgoszcz 10,2 8,6 10,6 6,7
Gdansk 14,7 15,9 6,3 5,7
Gdynia 14,5 14,0 -6,0 2,8
Katowice 12,1 9,7 3,2 6,9
Kielce 1,2 9,6 73 5,6
Krakow 16,1 16,4 -1,4 -1,4
Lublin 1,1 10,7 5,6 5,8
todz 10,3 8,9 4,2 3,0
Olsztyn M7 9,7 1,4 Al

Opole 10,8 10,2 1,3 8,0
Poznan 12,3 1,9 2,4 3,4
Rzeszéw 9,5 3 4,8 5,0
Szczecin 12,8 10,0 12,0 0,9
Warszawa 17,3 18,3 1,8 0,1

Wroctaw 14,2 13,6 5,3 0,1

Zielona Gora 9,6 91 10,1 6,8

Zrédto: opracowanie wasne PIE na podstawie danych propertly.io.
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W Warszawie srednia cena ofertowa 1 m? mieszkania na rynku wtérnym wy-
nosita 18,3 tys. PLN, zas na pierwotnym 17,3 tys. PLN. W drugim najdroz-
szym miescie Polski — Krakowie — cena 1 m2 na rynku wtérnym wynosita
16,4 tys. PLN, a na pierwotnym - 16,1 tys. PLN. Na rynku pierwotnym jedynie
w Rzeszowie i w Zielonej Gorze srednia cena sprzedazy 1 m2 mieszkania
ksztattowata sie ponizej poziomu 10 tys. PLN. Na rynku wtérnym érednig cene
ponizej 9 tys. PLN za 1 m? odnotowano tylko w Bydgoszczy i todzi.

W kolejnych kwartatach spodziewany jest nieznaczny wzrost lub utrzy-
manie sie cen na podobnym poziomie. Rada Polityki Pienieznej wskazata na
wyrazne ztagodzenie pres;ji inflacyjnej i mozliwos$¢ obnizki stop nawet o 100
punktow bazowych w dwdéch krokach. Pierwszy ruch moze nastapi¢ juz na
majowym posiedzeniu RPP. Oznacza to, ze popyt na kredyty mieszkaniowe
moze sie zwiekszac¢ w przysztych kwartatach, a juz w | kwartale 2025 r.
byt na wyraznie wyzszym poziomie (o 15 pkt. proc.) niz érednia dla 2024 r.
Wzrost popytu prawdopodobnie doprowadzi do nieznacznego wzrostu cen
mieszkan. Z drugiej strony, w | kwartale 2025 r. zaobserwowano znacza-
cy wzrost podazy, szczegblnie w ofercie deweloperskiej. Przy utrzymaniu
sie wzrostu podazy mozliwa jest wiec stabilizacja cen mieszkan do konca
2025 r.

Podaz mieszkan znaczaco wzrosta
i jest na bardzo wysokim poziomie

Podaz mieszkan na sprzedaz znaczaco wzrosta w poréwnaniu z poprzedni-
mi kwartatami. W | kwartale 2025 r. $Srednia tygodniowa liczba ofert prze-
kroczyta 10 tys. mieszkan. Oznacza to wzrost o ok. 12 proc. w poréwnaniu
z | kwartatem 2024 r. i 0 22 proc. w porownaniu z IV kwartatem 2024 r. Na
rynku pierwotnym i wtérnym wzrosty podazy w ujeciu rocznym ksztattowaty
sie podobnie.

Wykres 3. Srednia tygodniowa liczba nowych ofert sprzedazy mieszkan w grupie 16 miast

6 611

wojewaddzkich i Gdyni w kolejnych kwartatach

7 554

10 180

9 044 8 91 8 351
7 430 gore

6 821 6 367

IV kw. 2022

| kw. 2023

Il kw. 2023 11l kw. 2023 IV kw. 2023 | kw. 2024 Il kw. 2024 Il kw. 2024 IV kw. 2024 | kw. 2025

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych propertly.io.
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https://www.polsatnews.pl/wiadomosc/2025-04-09/stopy-procentowe-pojda-w-dol-ulga-dla-kredytobiorcow-calkiem-mozliwa/

W poprzednim kwartalniku prognozowali$my, ze spowolnienie wzrostu cen moze
zniecheci¢ wtascicieli do sprzedazy mieszkan i spowodowacé ograniczenie ofert
sprzedazy. W pierwszym kwartale tego roku zaobserwowali$my jednak odwrotne
zjawisko — jak wida¢ wtasciciele mieszkan nie zdecydowali sie ogranicza¢ sprze-
dazy, by¢ moze ze wzgledu na obawe przed mniejszym zyskiem w przyszto-
$ci. Liczba nowych ofert osiagneta najwyzsze poziomy od ponad 2 lat. Wzrosty
mozna zaobserwowac we wszystkich miastach wojewddzkich, w ujeciu rocznym
najszybciej rosta podaz w Krakowie.

Rynek sprzedazy mieszkan
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Rynek najmu mieszkan

Ceny najmu mieszkan w siedmiu miastach' wzrosty srednio o 2,2 proc.
w ujeciu rocznym. Jest to podobny wzrost jak w poprzednich kwarta-
tach. W mieszkaniach z najpopularniejszego segmentu wielkosciowego
(40-60 m?), ktory stanowi okoto 40-45 proc. wszystkich ofert, Srednia mie-
sieczna cena najmu wyniosta 2,7 tys. PLN w 6 miastach poza Warszawa
i 3,7 tys. PLN w Warszawie. W stolicy ceny najmu pozostaty zblizone do cen
z konca 2023 r.

Tabela 2. Rynek najmu w Warszawie

Powierzchnia Srednia liczba Srednia Zmiana cen r/r
mieszkania Udziat w rynku (w proc.) nowych ofert | cena (w tys. (w proc.)
w tygodniu PLN) proc.
<25 m? 15 14 58 27
25-40 m? . 27 664 2,9 10
40-60 m* 1 961 37 1
60-90 m? I LIE 394 5,4 0.3
>90 m? I i 15

384 97 l' 14.9

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych propertly.io.

' Warszawa, Krakéw, Wroctaw, £6dz, Poznan, Gdansk, Gdynia.
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W siedmiu miastach wyraznie spadty ceny najwiekszych mieszkan. W miesz-

kaniach wiekszych niz 90 m?2 - $rednia cena wynajmu spadta ponizej

10 tys. PLN zaréwno w szeséciu miastach poza Warszawa, jak i w stolicy. Wy-

nika to gtéwnie z bardzo duzego wzrostu podazy ofert najwiekszych miesz-

kan - w Warszawie liczba najwiekszych mieszkan na wynajem zwiekszyta sie

o ponad 300 proc.

Tabela 3. Rynek najmu w szesciu? miastach poza Warszawa

Powierzchnia Srednia Srednia Zmiana cen r/r
mieszkania Udziat w rynku (w proc.) liczba ofert | cena (w tys. (w proc.)
w tygodniu PLN) proc.
<25 m? b6 199 1,8 22
25-40 m? . 12 1079 2% 33
40-60 m* ‘ 14 1365 27 42
60-90 m? ' 112 406 3,6 39
>90 m? ' 18 279 48

¢ 17,4

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych propertly.io.

Liczba ofert mieszkan na wynajem spadta. To kolejny kwartat z rzedu ze

spadkami w ujeciu rocznym. W | kwartale 2025 r. liczba ofert najmu w sied-

miu omawianych miastach spadta o 8 proc. w ujeciu rocznym. W Warsza-

wie liczba ofert spadta o 6 proc., a w pozostatych szesciu duzych miastach

$rednio o 10 proc. Liczba ofert mieszkan na wynajem spadta we wszystkich

przedziatach wielkosciowych, poza najwiekszymi.

2 Krakdw, Wroctaw, £6dz, Poznan, Gdansk, Gdynia.

Rynek sprzedazy mieszkan
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Ceny mieszkan i wzrost
W regionie

W | kwartale 2025 r. roczne wzrosty cen mieszkan w miastach w Polsce byty
jednymi z najnizszych w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej. Najwyzsze
wzrosty cen mieszkan w miastach zaobserwowano w duzych czeskich mia-
stach, takich jak Liberec (25 proc.), Praga (10 proc.) czy Brno (13 proc.) oraz
w Budapeszcie (16 proc.). W zadnym polskim miescie ceny nie wzrosty o wiecej
niz 6 proc. w ujeciu rocznym. W panstwach regionu ceny rosty najwolniej w Es-
tonii — zaréwno w Tallinie, jak i w Taru zmiany cen oscylowaty wokot 2 proc.S.

Infografika 1. Ceny sprzedazy mieszkan i zmiany cen w duzych miastach regionu

Kraj Miasto Cena za 1 m? (w EUR) Zmiana r/r
(w proc.)
Praga . 5775 4‘ 10
Brno I 4809 4\ 13
o
Liberec I 3419 4\ 25
Pilzno I 3296 4‘ 12
Warszawa I 4176 4\ 1
Krakow I 3762 ‘1' A
Gdansk I 3551 4‘ 6
POlSka :
Wroctaw I 3178 4\ 4
Poznan I 2755 ,1\ 3
£6dz I 2165 4‘ 4
Stowacja E" Bratystawa I 4275 4\ 15
Wegry = Budapeszt NI 3589 4\ 16
Wilno I 3654 ,1‘ a
Litwa i
Kowno I 2518 4\ 10
Tallin I 3667 4\ 2
Tartu I 2704 4\ 9

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie portali przedstawiajacych oferte nieruchomoséci w danych krajach.

2 Poréownanie aktualnych cen mieszkan w wybranych miastach europejskich sporzadzilismy
na podstawie danych udostepnianych przez portale posredniczace w sprzedazy nieruchomo-
$ci, tj. portale typu OLX czy Otodom. Oficjalne dane z urzeddéw statystycznych za okres objety
analizg nie sa dostgpne na tak wczesnym etapie.
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https://www.sreality.cz/ceny-nemovitosti
https://www.realitnaunia.sk/realitny-barometer
https://ingatlan.com/budapest
https://www.aruodas.lt/kainu-statistika/
https://www.kv.ee/hinnastatistik

Najwyzsze ceny nieruchomosci z panstw regionu zaobserwowaliSmy w Cze-
chach. Zdecydowanie najdrozszym duzym miastem w | kwartale 2025 r. byta
Praga, gdzie $rednia cena 1 m2 wynosita 5,8 tys. EUR. Drozsze od Warszawy
- w ktorej cena 1 m? wynosi ok 4,2 tys. EUR — byto rowniez Brno, gdzie $red-
nia cena 1 m2 mieszkania wynosi ok. 4,8 EUR. Ponad 4 tys. EUR trzeba byto
zaptaci¢ za 1 m? mieszkania réwniez w Bratystawie. W pozostatych duzych
miastach Europy Srodkowo-Wschodniej* ceny uksztattowaty sie w przedziale
2,2-4 tys. EUR za 1 m2.

4 Dla Stowacji oraz Wegier analizowaliémy tylko stolice, poniewaz prawie 40 proc. transakcji
w tych krajach wystepuje w Bratystawie i w Budapeszcie.

Rynek sprzedazy mieszkan
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Sytuacja na rynku
domow

W 2024 r. sprzedaz domow znaczaco zwiekszyta sie. Jak wynika z danych
Ministerstwa Sprawiedliwosci liczba transakcji sprzedazy domow w 2024 r.
wynosita 56 tys. Byt to wzrost o 16 proc. r/r i powrét do poziomdw obserwo-
wanych przed pandemig COVID-19. Od 2013 r. mozna byto obserwowac ro-
snacy liczbe transakcji w segmencie domdw jednorodzinnych. Kulminacyjnym
rokiem pod tym wzgledem byt 2021 r., kiedy liczba transakcji wyniosta 71 tys.
W 2021 r. silne odbicie gospodarcze i niskie stopy procentowe zachecaty
do podejmowania inwestycji mieszkaniowych. W latach 2022 i 2023 liczba
sprzedanych domdw spadta do pozioméw z 2017 i 2018 r., ale w 2024 r. widac
znaczace odbicie na rynku.

Wykres 4. Liczba sprzedanych domoéw w poszczegélnych latach

34 463

70 978

59610 58102 56 219
51642 51893 o070

42167 45084

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych Ministerstwa Sprawiedliwoéci z dokumentéw notarialnych.

Dane za | kwartat 2025 r. wskazuja na sezonowy wzrost ozywienia na ryn-
ku domoéw jednorodzinnych. W catym kwartale srednia tygodniowa liczba
nowych ofert sprzedazy doméw wyniosta 6300 i byt to podobny poziom
jak w | kwartale 2024 r. W ujeciu kwartalnym z kolei liczba ofert nowych
domoéw we wszystkich segmentach geograficznych wzrosta mniej wiecej
o0 20 proc.

Obserwowany wzrost podazy ofert doméw w ujeciu kwartalnym wystapit
gtownie w powiatach na przedmiesciach najwiekszych miast. W powia-
tach obwarzankowych® liczba nowych ofert wzrosta o 28 proc. w stosunku
do IV kwartatu 2024 r. Tymczasem w siedmiu najwiekszych miastach oraz

5 Powiaty poza granicami administracyjnymi siedmiu najwiekszych miast, ale w relatywnie nie-
wielkiej odlegtosci geograficznej i z tanszymi gruntami niz w granicach miast: pruszkowski,
legionowski, nowodworski, wotominski, minski, otwocki, piaseczynski, grodziski (Warszawa),
krakowski, wielicki (Krakow), pabianicki, zgierski, t6dzki wschodni, brzezinski (£6dz), wroctawski
(Wroctaw), poznanski (Poznan), gdanski, kartuski, wejherowski (Gdansk), gdynski, pucki (Gdynia).
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w powiatach ziemskich niebedacych przedmiesciami najwiekszych miast po-
daz wzrosta érednio o 20 proc. w ujeciu kwartalnym. W siedmiu najwiekszych
miastach podaz oscyluje w przedziale 800-900 nowych ofert tygodniowo,
a w powiatach obwarzankowych wynosi ok. 1,5 tys.

Wykres 5. Srednia tygodniowa liczba nowych ofert doméw wedtug powiatéw w kolejnych

kwartatach
4132
3799 3 3723
3590 3437
3124
1708
1496 1611 1642 1354 1338
J a73 I 937 I 928 I 768 I 786 I 914
IV kw. 2023 | kw. 2024 Il kw. 2024 111 kw. 2024 IV kw. 2024 | kw. 2025

I Powiaty obwarzankowe Miasta I Pozostate powiaty

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych propertly.io.

W | kwartale 2025 r. ceny ofertowe domoéw rosty szybciej niz ceny miesz-
kan. We wszystkich segmentach wielkosciowych wzrost cen domoéw w ujeciu
rocznym wynosit okoto 5 proc. W poréwnaniu z IV kwartatem 2024 r. ceny
domoéw wzrosty nieznacznie — o ok. 1 proc. W ujeciu wartosciowym sred-
nia cena nowych ofert doméw w duzych miastach wynosita 1,8 mln PLN,
w powiatach obwarzankowych - 1,3 mln PLN, a w pozostatych powiatach
- 930 tys. PLN.

Wykres 6. Wzrosty cen nowych ofert sprzedazy domoéw w ujeciu rocznym w | kw. 2025 r. (w proc.)

6,0
5,5
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Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych propertly.io.
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Metodologia

Dane analizowane w niniejszym opracowaniu dotycza nowych ofert sprzedazy
i najmu mieszkan, ktore pojawiaty sie w danym kwartale na 18 najpopular-
niejszych portalach branzowych w Polsce, np. Otodom, OLX czy Domiporta.
Dostawca danych jest propertly.io.

Do nowych ofert wliczali$my tylko unikatowe rekordy, nie analizowalismy
podbijanych przez sprzedawcéw. Dokonywalismy deduplikacji, tak aby unik-
na¢ podwodjnego zliczania ofert dotyczacych tego samego mieszkania czy
domu, opublikowanych na réznych portalach. Dla przyktadu: jesli w Warsza-
wie $rednio tygodniowo pojawia sie 2000 obserwacji, oznacza to, ze mie-
siecznie analizujemy ok. 8000 nowych ofert.

Przedstawione dane dotycza ofert z rynku pierwotnego, wtérnego oraz nie-
przypisanych do zadnego z rynkdéw. Ogtoszen z tej kategorii nie bierzemy pod
uwage przy obliczaniu udziatéw rynku pierwotnego i wtérnego w ogodlnej
strukturze ofert.

Prezentowane wskazniki sg $rednimi liczonymi po wszystkich tygodniach
analizowanego kwartatu. Srednie ceny policzyliémy oddzielnie dla poszcze-
golnych rynkow i przewazyliSmy przez wielkos¢ poszczegdlnych segmentow
powierzchniowych.
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Polski Instytut Ekonomiczny

Polski Instytut Ekonomiczny to publiczny think tank ekonomiczny
z historia siegajaca 1928 roku. Jego obszary badawcze to przede
wszystkim makroekonomia, klimat i energia, gospodarka swiatowa,
zrownowazony rozwoj, foresight gospodarczy, gospodarka cyfrowa
i ekonomia behawioralna. Instytut przygotowuje raporty, analizy
i rekomendacje dotyczace kluczowych obszaréw gospodarki
oraz zycia spotecznego w Polsce, z uwzglednieniem sytuacji
miedzynarodowej.
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