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Warszawa, 8 lipca 2025 r.
W Il kwartale 2025 wyraznie wzrost popyt na mieszkania

Sytuacje na rynku mieszkaniowym charakteryzuje spadajgce tempo wzrostu cen
i rosnacy popyt. Ceny w 17 najwiekszych miastach na rynku wtérnym spadty
srednio o 2,4 proc. r/r, podczas gdy na rynku pierwotnym zanotowano wzrost
cen o 4, 1 proc. Ogétem ceny sprzedazy mieszkan w polskich miastach rosty
najwolniej w Il kwartale 2025 r. sposréd panstw Europy Srodkowo-Wschodniej.
Uwage przykuwa takie bardzo duzy wzrost zainteresowania kredytami
hipotecznymi. W Il kwartale 2025 r. liczba wnioskéw o kredyt hipoteczny
wyniosta 111,7 tys., tym samym pierwszy raz od IV kwartatu 2023 r.
przekroczony zostat poziom 100 tys. Oznacza to wzrost liczby wnioskow o 29
proc. wzgledem analogicznego okresu poprzedniego roku. Takie konkluzje ptyna
z raportu PIE ,,Analiza rynku mieszkaniowego — Il kwartat 2025 r.”.

Stabilizacja cen oraz duzy popyt na mieszkania

Na rynku sprzedazy mieszkan wida¢ kontynuacje spowolnienia dynamiki cen
obserwowang o poczatku roku. Na rynku wtérnym ceny nowych ofert byty nizsze
0 2,4 proc. wobec poziomow z Il kwartatu 2024 r. Rynek ten charakteryzowat sie
wiekszymi wzrostami w 2024 r. niz rynek nowych mieszkan i obecnie indywidualni
sprzedajacy obnizajg swoje oczekiwania co do ceny. Z kolei na rynku mieszkan od
deweloperéw w wiekszosci miast od poczatku 2025 r. obserwujemy stabilny,
kilkuprocentowy wzrost. W ujeciu rocznym ceny na tym rynku byty wyzsze o 4,1
proc. W takich miastach jak Warszawa, Krakow, Poznan, todz, Wroctaw czy
Gdansk dynamiki cen ofertowych fgcznie na rynku wtérnym i pierwotnym byty
wyraznie nizsze niz w innych miastach Europy Srodkowo-Wschodniej.
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Wykres 1. Zmiana cen sprzedazy na rynku wtérnym i rynku pierwotnym
w ujeciu rocznym (w proc.)
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Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych propertly.io.

Jednoczesnie wida¢ wzrost zainteresowania rynkiem mieszkaniowym, czego
dowodem jest rosngcy popyt na kredyty. W Il kwartale 2025 r. liczba wnioskéw o
kredyt hipoteczny wyniosta 111,7 tys., tym samym pierwszy raz od IV kwartatu
2023 r. przekroczony zostat poziom 100 tys. Oznacza to wzrost liczby wnioskéw o
29 proc. wzgledem analogicznego okresu poprzedniego roku.

»Obserwujemy wysoki popyt na rynku mieszkaniowym, ktory wynika z rosngcej
zdolnosci kredytowej Polakow. O tej ostatniej zadecydowato kilka czynnikow. Po
pierwsze, wzrost cen mieszkan byt w | potowie 2025 r. nizszy niz w poprzednim
roku, co mogfo zacheci¢ Polakow do zainteresowaniem sie rynkiem
mieszkaniowym. Po drugie, w maju tego roku Narodowy Bank Polski pierwszy raz
od pazdziernika 2023 r. obnizyt stopy procentowe, a wsrod ekspertow i analitykow
wciqz obecne sq oczekiwania co do kontynuacji obnizania stop procentowych w
kolejnych miesigcach m.in. w zwiqzku z projekcjami zaktadajgcymi inflacje w 2026
r. na poziomie 3,1 proc. Po trzecie, wynagrodzenia w Il kwartale 2025 r. rosty w
wyzszym tempie niz wskaZznik cen towardw | ustug.” — komentuje Jedrzej
Lubasinski, starszy analityk z zespotu zrGwnowazonego rozwoju w PIE.

Polski Instytut Ekonomiczny Al. Jerozolimskie 87 02-001 Warszawa E: sekretariat@pie.net.pl
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Ros$nie liczba nowych ofert

Podaz nowych ofert mieszkan na sprzedaz pozostaje na wysokim poziomie. W |l
kwartale 2025 r. przecietnie w 16 miastach wojewddzkich i w Gdyni co tydzien na
rynek wptywato 10,2 tys. ofert sprzedazy. Wobec analogicznego okresu rok
wczesniej jest to wzrost o 14,5 proc. Od poczatku 2025 r. liczba nowych ofert
tygodniowo przekracza 10 tys., co nie miato dotgd miejsca w zadnym kwartale od
2022 r. Najwieksze rynki sg w Warszawie (2648 ofert tygodniowo), Krakowie (1503

ofert) i Wroctawiu (1269 ofert).

Infografika 2. Liczba nowych ofert

Warszawa
Rynek pierwotny:
+55,6 proc. r/r
+28,1 proc. k/k
Rynek wtérny:
-3,3 proc. r/r

-1,2 proc. k/k

Krakow

Rynek pierwotny:

+58,5 proc. r/r
+20,1 proc. k/k
Rynek wtérny:
+2,3 proc. r/r

+1,5 proc. k/k

Wroctaw
Rynek pierwotny:
-12,3 proc. r/r
+0,6 proc. k/k
Rynek wtérny:
-6 proc. r/r

-2,1 proc. k/k

17 miast
Rynek pierwotny:
+30 proc. r/r
+17,4 proc. k/k
Rynek wtérny:
-0,2 proc. r/r

-0,2 proc. k/k

Gdyni w Il kw. 2025 r.

Wykres 4. Srednia liczba nowych ofert sprzedazy mieszkar w 16 miastach wojewédzkich i
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Zrédto: opracowanie wiasne PIE na podstawie danych propertly.io.

Polski Instytut Ekonomiczny

Al. Jerozolimskie 87

02-001 Warszawa

E: sekretariat@pie.net.pl

T. 22 628 55 85
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Ceny mieszkan w Polsce na tle Europy Srodkowo -Wschodniej rosty najwolniej

Ceny sprzedazy mieszkan w polskich miastach rosty najwolniej w Il kwartale 2025
r. spoéréd panstw Europy Srodkowo-Wschodniej. Na szeéé analizowanych miast
(tj. Warszawa, Krakoéw, Gdansk, Wroctaw, Poznan i £édz) tylko w trzech z nich
odnotowalismy wzrosty w ujeciu rocznym, przy czym w zadnym z nich nie
przekraczaty one 3 proc. W Czechach, na Stowacji czy na Wegrzech dynamika
roczna cen sprzedazy wynosita kilkanascie procent. Warszawa pod wzgledem
poziomdw cen jest jedng z najdrozszych stolic regionu (zaraz za czeskg Pragg, w
ktérej Srednia cena za m2 zbliza sie do poziomu 6 tys. EUR). Stolica Polski byta
rowniez jedynym miastem stotecznym sposrdd analizowanych panstw, w ktorym
ceny rok do roku spadty.

Infografika 3. Ceny sprzedazy mieszkan i zmiany cen w duzych miastach regionu

Kraj Miasto Cena za 1 m” (w EUR) Zmiana r/r
(w proc.)
Praga I 5054 ;’i’\ n
Brno I 4502 fi\ n
S~
Liberec — 3514 N
Pilzno I 3490 /i\ 13
Warszawa S 4151 ¥ 2
Krakéw I 354 -
Gdansk I 3570 A3
POlSka :
Wroctaw I 3242 /i\- 1
Poznan I 2075 Ji\ 3
todz I 2208 ¢ -1
Stowacja Lﬁi Bratystawa I 4172 M e
Wegry = Budapeszt  IEEEEEEGEGCGNNN 2575 A u
Wilno I 2780 /i"@. 7
Kowno S 2666 A 6
Tallin I 3670 A3
Estonia E
Tartu I 2801 J.'i\, 5

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych z portali przedstawiajacych oferte nieruchomosci w wybra-
nych krajach.

Polski Instytut Ekonomiczny Al. Jerozolimskie 87 02-001 Warszawa E: sekretariat@pie.net.pl T: 22 628 55 85



m® Do |ski

s |Nstytut
mmmmsmm Ekonomiczny

* %k

Polski Instytut Ekonomiczny to publiczny think tank ekonomiczny z historig
siegajaca 1928 roku. Jego obszary badawcze to przede wszystkim
makroekonomia, energetyka i klimat, gospodarka $wiatowa, foresight
gospodarczy, gospodarka cyfrowa, zréwnowaiony rozwdj i ekonomia
behawioralna. Instytut przygotowuje raporty, analizy i rekomendacje dotyczace
kluczowych obszaréw gospodarki oraz zycia spotecznego w Polsce, z
uwzglednieniem sytuacji miedzynarodowe;.

Kontakt dla mediow:
Ewa Balicka-Sawiak
Rzecznik Prasowy

T:+48 727 427 918

E: ewa.balicka@pie.net.pl
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