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Warszawa, 21 stycznia 2026 r.

Ceny mieszkan ustabilizowaly sie, rosnie liczba wnioskéw kredytowych

W ostatnich trzech miesigcach 2025 r. zfozono w 113 tys. wnioskow o kredyt
mieszkaniowy, co oznacza 30 procentowy wzrost wzgledem czwartego kwartatu 2024 r.
Na rosnacy w Polsce popyt na mieszkania wptynety obnizki stép procentowych,
stabilizacja cen oraz dobra sytuacja gospodarcza w kraju. W duzych miastach najdrozsze
sg mieszkania w Warszawie, Krakowie i Gdansku, najtansze w todzi, Bydgoszczy i
Zielonej Gorze W 2025 r. tendencja na rynku najmu i sprzedazy odwrdcita sie wzgledem
lat 2023 i 2024. Ceny sprzedazy mieszkan zahamowaty po dwdch latach dynamicznego
wzrostu, ceny najmu natomiast od dwoch lat rosty stabilnie o 1-3 proc. r/r. To gtéwne
whnioski z raportu Polskiego Instytutu Ekonomicznego ,,Analiza rynku mieszkaniowego -
IV kwartat 2025”.

Wysoki popyt na kredyty mieszkaniowe w IV kwartale 2025 r.

W okresie pazdziernik-grudzien 2025 r. do bankéw wptyneto 113 tys. wnioskdéw. To wynik
wyzszy o 30 proc. niz w analogicznym okresie w 2024 r. Tylko w pazdzierniku 2025 r.
ztozono 43 tys. wnioskéw kredytowych, co byto najwyzszym wynikiem od grudnia 2023,
kiedy koriczyt sie program ,,Bezpieczny Kredyt 2%"”. Na wysoki popyt majg wptyw te same
czynniki od kilku miesiecy. Jest to luzowanie polityki pienieznej, stabilizacja cen mieszkan
oraz dobra sytuacja makroekonomiczna. W IV kwartale 2025 r. RPP trzykrotnie obnizyta
stopy procentowe, tacznie o 75 punktéw bazowych.

,Obnizki stop procentowych w czwartym kwartale 2025 r. byty pozytywnym sygnatem dla
kredytobiorcéw. Dodatkowo caty czas obserwujemy spadki cen ofertowych mieszkan — w
grupie miast wojewddzkich i Gdyni dynamika cen sprzedazy (tgcznie na obu rynkach) trzeci
kwartat z rzedu byta ponizej 0. Dynamika cen byta podobna przez caty 2025 r. - w grupie
miast wojewddzkich i Gdyni obserwowaliSmy na rynku pierwotnym ceny o kilka proc.
wyzsze niz rok wczesniej oraz ujemngq rocznq dynamike cen ofertowych na rynku wtornym”
— komentuje Jedrzej Lubasinski, starszy analityk w Zespole Analiz Proceséw Spotecznych.

W2zrost cen mieszkan wyhamowat

W IV kwartale 2025 r. na rynku pierwotnym wzrost cen ksztattowat sie na poziomie 4,5
proc. r/r i byt to najwyzszy poziom w tym roku. Na rynku wtérnym ceny spadty w ujeciu
rocznym o 1,7 proc. W Warszawie za 1 m? trzeba byto zaptaci¢ byto zaptaci¢ 17,8 tys. PLN
na rynku pierwotnym i 18,3 tys. PLN na rynku wtérnym, a w drugim pod wzgledem cen
Krakowie byto to odpowiednio 16,4 i 16,7 tys. PLN. Najtaiszym sposréd miast
wojewddzkich byta tddz, gdzie ceny w IV kwartale uksztattowaty sie na poziomie 10,8 tys.
PLN na rynku pierwotnym i 8,7 tys. PLN na rynku wtérnym.

konomiczny Al. Jerozolimskie 87 02-001 Warszawa E: sekretariat@pie.net.pl



m® Po|ski

e Instytut
s Ekonomiczny

Wykres 1. Zmiana cen sprzedazy na rynku wtérnym i rynku pierwotnym
w ujeciu rocznym (w proc.)

21,0

-2,8 -2,6 17
11l kw. 20231V kw. 2023 | kw. 2024 11 kw. 2024 11l kw. 2024 IV kw. 2024 | kw. 2025 Il kw. 2025 IIl kw. 2025 IV kw. 2025

== Rynek pierwotny Rynek wtérny

Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych propertly.io.

Wykres 3. Srednia cena 1 m2 mieszkania w nowych ofertach w IV kwartale 2025 r. (w tys. PLN)
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Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych propertly.io.

Rosnie liczba ofert

Najwieksze rynki sprzedazy mieszkan to Warszawa (3085 ofert tygodniowo), Krakow
(1854) i Wroctaw (1314). Liczba ofert wzgledem poprzednich kwartatéw wzrosta na koniec
roku. W IV kwartale 2025 r. w grupie miast wojewddzkich i Gdyni liczba ogtoszen
sprzedazy mieszkarn wyniosta Srednio 12,1 tys. ofert tygodniowo. To wyrazny skok
wzgledem poprzednich okreséw w 2025 r. — w poprzednich kwartatach przecietna
tygodniowa liczba ofert nie przekraczata 10,6 tys. W ujeciu rocznym podaz ofert w IV
kwartale wzrosta o 45 proc.

Polski Instytut Ekonomiczny Al. Jerozolimskie 87 02-001 Warszawa E: sekretariat@pie.net.pl T: 22 628 55 85



m® Do |ski

Instytut
Ekonomiczny

Wykres 4. Srednia liczba nowych ofert sprzedazy mieszkan w 16 miastach wojewédzkich i Gdyni
w kolejnych kwartalach
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Zrédto: opracowanie wtasne PIE na podstawie danych propertly.io.

Stabilny rynek najmu

Na rynku najmu miata miejsce kontynuacja stabilnych, ale niewielkich wzrostéow cen. W
siedmiu najwiekszych miastach ceny najmu wzrosty o 1 proc. wzgledem IV kwartatu 2024
r. Od pieciu kwartatow — z wyjatkiem Il kwartatu 2025 r. — ceny najmu nie rosty wiecej niz
o 2 proc. r/r. Jednocze$nie ostatni kwartat roku byt trzecim z rzedu, kiedy dynamika cen
najmu w grupie siedmiu miast byta wyzsza niz dynamika cen sprzedazy mieszkan. W
Warszawie w najpopularniejszym segmencie pod wzgledem wielko$ci — 40-60 m? — wzrost
cen byt na poziomie 0,7 proc. w ujeciu rocznym.

Ceny mieszkan w Polsce rosng wolniej niz w regionie

Wzrost cen sprzedazy mieszkan w polskich miastach byt na koniec roku najnizszy sposrod
duzych miast Europy Srodkowo-Wschodniej. W Warszawie, Krakowie, Poznar, Wroctawiu
oraz todzi dynamika cen r/r byta ponizej 5 proc. Dynamika cen w IV kwartale 2025 r. tylko
w Gdansku wyniosta wiecej - 8 proc. r/r. W tym samym czasie w pozostatych miastach
Europy Srodkowo-Wschodniej (z Czech, Stowacji, Estonii, Litwy oraz Wegier) wzrost cen
notowany byt na poziomie 10 proc. r/r lub wiekszym. Wyjatkiem byt Tallina, gdzie roczna
dynamika, podobnie jak w Gdarnsku, wynosita 8 proc. Ceny najmocniej wzrosty na Litwie:
w Kownie byto to 17 proc. r/r, aw Wilnie 13 proc. r/r. Warszawa byta na czwartym miejscu
pod wzgledem ceny za 1 m? mieszkania (4,2 tys. EUR). Przed nig plasowata sie czeska Praga
(6,3 tys. EUR), Brno (5,3 tys. EUR) oraz Bratystawa (4,2 tys. EUR).
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Polski Instytut Ekonomiczny to publiczny think-tank ekonomiczny z historig siegajaca

1928 roku. Instytut przygotowuje raporty, analizy i rekomendacje dotyczace kluczowych
obszarow gospodarki oraz zycia spotecznego w Polsce, z uwzglednieniem sytuacji
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miedzynarodowej. Jego obszary badawcze to przede wszystkim makroekonomia,
energia, gospodarka swiatowa, gospodarka cyfrowa, ekonomia behawioralna oraz
procesy spoteczne.

Kontakt dla mediow:
Ewa Balicka-Sawiak
Rzecznik Prasowy

T:+48 727 427 918

E: ewa.balicka@pie.net.pl

Polski Instytut Ekonomiczny Al. Jerozolimskie 87 02-001 Warszawa E: sekretariat@pie.net.pl T: 22 628 55 85



